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/H 9LOODJH 9HUWL F Dt&x cooggr@tbBRMHW |G
Villeurbanne

4XTHVW FH TXTXQH FRRSpUDWLYH GTKDELWDQWYV

Le principe est le suivant : la coopérative est proptidleH GHV ORJHPH@®¥eyY TX{HO
coopérateurs en échange d'un loyer et d'achat de parts sociales. Les habitants sont donc
propriétaires collectivement du bien mais locataile GLYLGXHOOHPHQW /THQN
coopérateurs e/ GITrwUH OHV DFWHXUV GH OHXU istéhtoM BNW GHS X
SDVVDQW SDU OH FKRL[ DUFKLWHFWXUDO MXVTXYfj OfRI
OfHPPPpQDJIJHPHQW

Ce systéme permet de sortir durablement un bien de la spéculation : la valeur des parts
sociales, encadrée, est déconnectée de la valeur du bien ; si I'immeuble est revendu, la plus-
value ne peut pas étre distribuée entre les associés. La coopérative propose un autre rapport au
patrimoine : la fonction d'habiter et l'intérét collectif priment sur l'investissement immobilier

et I'enrichissement financier individuel. La société coopérative repose également sur les
valeurs d'équité, de transparence dans la gestion et de participation de chacun aux décision
La démocratie s'y applique selon le principe une personne = une voix, quel que soit le nombre
de parts sociales détenues.

Les coopératives G 1K D E L pvopa3entV des solutions aux multiples questions
HQYLURQQHPHQWDOHYV pFRQRPLTXHaustityy. NeRpetf@raaHcés T X § X Q
énergétiques (meilleure isolation, panneaux solaires, etc.) mais@QUsBUJDQLVDAW LR Q| LC
la coopérative (un potager est proposé dans presque tous les projets, les déplacements sont
mutualises VRQW DX F°XU GHV TXHYVWésRappérat€uis lapprReeQddi® I Q W D O
SURSULpWp GTXQH, R bdtteqcoutant Qu@rkRdéle @omiHant. lls sont les acteurs
et les producteurs de leur projet immobilier. Le lien social et le « bon voisinage » sont ancrés
dans les projets car il est queRtQ GILQWpJUHU DX SURJUDPPH DUFKLWI
communes et des espaces de rencon®e.QH VI{DJLW SDV GH VH UHWURXYHU
soutenir un projet collectif ou tout le monde peut participer. Quelle soit intergénérationnelle,
sociale ou culturelle, la mixité est souvent une volonté importante des coopérateurs.

Ul

Le 9LOODJH 9HUWLFBI@ GH TXRL VIDJLW

$X GpSDUW ub@etl §roupk \Be @dhages confrontés a des soucis de logement, et
souhaitant vivre autrement. Depuis 2005 IRg¢SH D pYROXp SRXU DUULYHU L
dizaine de ménages. De la personne seule a la famille nhombreuse, tous se retrouvent et
participent au projet en élaborant les moindres détails : quatorze logements, plus de grandes
parties communes, en propriété collective, gérés démocratiguement et sans but lucratif. Un
projet pleinement inscrit dans I'économie sociale et solidaire.

Les villageois verticaux souhaitent créer un « écohabitat » c'est-a-dire du logement écologique
HW pFRQRPLTXH J/YREMHFWLI HVW GH FRQVRPPHU OH |PR
HQYLURQQHPHQWDO YLHQW VIDMRXWHU XQH YRORQWpP GTIL
Quatre appartements (studios et type2) seront conventionnés en foyer PLAI (Prét Locatif Aidé
GT,.QWpJUdut BQU HOM85+%- 8QLRQ 5pJLRQDOH StReé: OT+DEL
par une de ses associations adhérentes, pour loger des jeunes en parcours d'insertion.

ID IXWXUH YLH GX 9LOODJH HVW SHQVpH HQ DPRQW QRWDI
communs : salle commune avec cuisine, buanderie, terrasses, hall et potager. De plus, quatre
FKDPEUHV GIDPLV FKDPEUHV GTK{WHV VRQW SUpYXH S
coopérateurs, ou des personnes intéressées par la démarche coopérative. Le Village Vertica
se définit aussi comme un laboratoire d'écologie urbaine, destiné a expérimenter des modes de
vie les plus respectueux possibles de I'environnement.

/IH SURMHW HVW EDVp VXU OH SDUWDJH OfYpFKDQJH OD
mouvement innovant. En tant que projet pilote, le Village Vertical est confronté, tout au long
GH OfTRSpUDWLRQ j EHDXFRXS GYREVWDFOHY SROLWLTXHV
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2« YD VILP &0OiDa@aVettital ?

Le choix STHVW SRUWp VXU XQ v@ademenGtonedE ZRC) desGVp&kBsQ
Neuves a Villeurbanne.

Ce projet de la communauté urbaine de Lyon se veut exemplaire sur la question du
GpYHORSSHPHQW GXUDEOH /YfRSpUDWLRQ L Qikmpéroddt OD UHF
et les modes de vie ddX W XUV KDELWDQWV /fDFFHQW HVW PLV VXU (
les déplacements doux.

/ID SHUIRUPDQFH pQHUJpW LdoKdHedHdit@sThdsQIR pragvrhRedeMaR Q W
=$& &THVW j FH WLWUH TXH OD YLOOH GH 9LO@MDXUHEDHDQQH
07123%$& '8 5+ dit(souhaité accompagner le projet expérimental de la coopérative
GYKDELWDQWYV 9LOODJH 9HUWLFDO 'H SOXV OH SURJUL
coopérative HLM Rhéne Sabne Habitat sera le premier projet réalisé dans la ZAC et le
SUHPLHU j LQWpJUHU XQ Hcé dquRaSaeniue \éhcofdisoB ke DégiomerQ W V

Qui participe au projetd fKDELWDW FRRSpUDWLI

3OXVLHXUV PDVWUHY GTRXYUDJH WUDYDLOOHQW: EEQ SDUW|
ViOODJH 9HUWLFDO O0O¢985+%$- HW 5K{QH 6D{QH +DELWDW $ F
VILQWpIJUHU OYTDVVRFLDWLRQ +DELFRRS

Le Village Vertical :DVVRFLDWLRQ SRXU OD FUpDWLRQ G XQH FRR:
QRXYHOOH DSSURFKH GH OfKDELWDW

L'URHAJ : union régionale pour I'habitat des jeunes qui produira et gérera les quatre
logements foyers PLA-I.

Rhéne Sabdne Habitat VRFLpWp FRRSpUDWLYH GT+/0 VH UHWURX
coopérateurs. Elle construira 24 logements en accession sociale a la propriété, a cété du
Village Vertical. De plus, elle apporte son savoir faire technique, son potentiel financier et
VRQ H[SpULHQFH GH OD FRQVWUXFWLRQ j OD FRRSpUDWL)
/[ IDVVRFLDWLREGOCGOELFBRXU REMHW OJDFFRPSDJQHPHQW
Tout au long du projet, elle aide le Village Vertical au montage juridique et financier, en
activant son réseau politique, associatif et institutionnel sur ces questions.

A cette équipe de maitres d'ouvrages vient s'intégrer l'association Habicoop, qui aide le
Village Vertical au montage juridique et financier, en activant son réseau politique, associatif
et institutionnel sur ces questions.

[TpTXLIMIVBBILVH GT°XYUél GHY W HXR PREORBAPQ H \Wdor&Iepdet- KL W H F \
Detry&L évy. Ces deux équipe¥ RQW V SpFLDOLVWeAWomhementhle eve&und/ H F W X
VSpFLILFLWp &é&rhédique Qet Heicdhnementale pour Arbor&Sens. Elles sont
HQWRXUpV GIXACR)FRQRBLEZWHHD X sGAGRY XGCEHEM Q EXUEHD X GpW
structure (SYNER Ingénierie G XQ EXUHDX GIpWXGH DFRXVWIXXH
bureau de contrdle_(Veritaset dfin coordonnateur Sécurité et Protection de la Santé
(Veritas.

"q D X \padtehdires interviennent a différents moments du projet : Afimlibva louer deux
places de parking au Village Vertical pour y installer des voitures en autopartage ; SOLIRA
TXL LQYHVWLUD SRXU OD SURGXFWLRQ GTpQHUJLH SKRWRY

Ie)

' /YDPPQDJHXU HVW VRXWHQX SDU XQH pTXLSH FRESUWRBDQHMYXQ DUFK
GIpWXGH +4( 7HUUH (FR HW XQ PDVWUH G¢ B§i¥ Anén¥Rmént HV UpVHDX[ H

4



Dossier de pressdJn habitat écologique et coopératif a Villeurbanne 27 janvier 2010

Conception architecturale

La démarche engagée

Ce projet porte deux enjeux majeurs, deux pistes de réflexions qui ne seront pas finies
GfH[SORUHU XQH IRLY OH EKWLPHQW DFKHYp

e Comment habiter ensemble ?

e Comment batir et habiter écologique, avec un codt de travaux acceptable ?

3RXU OfpTXLSH GH PDVWULVH G 1fXMlhbabitaf écQdgigu® ehQilleT XH | G
HW j FRQFHYRLU OYHVSDFH FRPPXQ SDUWDJp WRXW HQ|PD
la vie privée.

3RXU OfHQVHPEOH GHV DFWHXUV GH FH SURMHW LO V{D.
leurs futurs habitants, ce qui implique pour la WaU LVH GYf°XYUH PDLV pJDOHI
maiWULVH GTRXYUDJH XQH DSSURFKH RULJLQDOH GX SURFH

/IH SURMHW QYD SDV WRXdas projefd obQevdtiisUexistdnO @ HKE/L W D W
écologique se vit depui &S HV GL]IDLQHDésGIVORWPHNVQRXYV RQW SHUPLV C
pratiqgues. Ces projets maintenant bien connus (quartier Vauban et Riesenfeld a Freiburg
quartier BedZed a LondrespJ LRQ GX 9RUDUOEHUJ« IRQW DXMRXUGITK.
ailleurs, le cahier de prescriptions de la ZAC des Maisons-Neuves, sur laquelle le projet se
FRQFUpWLVH LQFLWH j FH W\SH GYLQWHUYHQWLRQ &fHV
PDvWULVH GYRXYUDJH TXH OH SURMHW VfRULHGWAH YHUV
démarche de conception.

Ainsi, les architectes et le groupe du Village
Vertical se réunissent lors de journées
GIipFKDQJHV DYHF SDU HI}
de Mickaél Gies (architecte qui a participé &
la création du quartier Vauban a Fribourg
quiaSDUWDJp VRQ H[SPULHQ
du groupe, ou des journées de travail sur le
espaces communs, puis privatifs.

o

Journée de travail avec le Village Vertical et les architecte:

=

\ 4

Journée de travail avec le Village Vertical et les architec
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Projet architectural
/ID JHQgVH GX SURMHW GY{KDELWDW

/IH WHUUDLQ FRQVHQWL SDU Of9DP pQrpdriX @nti® HappoHH \& G DY
OfTHVSDFH SXEOLF FR QVimalpiéowdt Br@ pRdeQ@iEn@tivn tduxbdtiment

favorable a un ensoleillement important (facade principale donnant au sud) et une utilisation
diversifiée des sols (possibilité dejaGLQV SRWDJHUV DFFqgqV FKHPLQHPHQ\

Malgré une doublePDVWULVH GY{RXYUDJH XQ SUR MtaitvgouD&ité&, KL W HF\
offrant la méme qualité aux deux programme§. HQVHPEOH @ XtéBlkaVdildaveg W
les mémes principes architecturaux (desserte, appartements traversants, matériaux, traitement
GHV HVSDFHV H[WpULHXUV\ilagd Werticdll ¥t RhBne [ Sadae\VWHaMigh)V
mutualisent certains équipements : ascenseur, sous sol, chaufferie, toiture solaire.

La recherche de compacité a ame@eHV P Dv W U H Yfa\v@ifet XigsUfidtmes simples,
parallélépipédiques, cadrant les deux acces principaux, chacun de ces volumes venant se
placer en limite du recul défini par le reglement de ZAC. Deux failles viennent briser le
linéaire de lapafFHOOH HW SHUPHWWHQW GYfRXYULU OHV DSSDUWI
G{DVVWIHHWNVNHPEOH GHV FLUFXODWLRQV YHUWLFDOHYV GHYV
GYHVSDFHV FROOHFWLIV JpQpUHX[ SHUPHWWD@&We®HXU DS
logements. Elles sont complétées par des coursives au nord qui permettent de mutualiser
OYDVFHQVHXU

Les fagcades publigues sont animées par des balcons et par les avancées des espaces communs.
Les espaces de vie ouvrentaXi& VXU OH F ° XllésBaits@Es sefpdrs sont largement
dimensionnées offrant une belle ouverture sur le parc et la ville et contribuant a la
performance passive du batiment. Au nord le jardin se protege des vis-a-vis et offre une plus
JUDQGH LQWLPLWp GffjatdirDpdtaget ed dEs REtiMitdd ddledtives associées aux
espaces communs du Village Vertical.

/ID WRLWXUH VRODLUH VXUSORPEH OH EKWLPHQW VH GpWL
GH OTpOHFWULFLWp HW GH OTHDX FKDXGH SRXU OYHQVHPE
HW DX[ V\VWgPHV WHFKQLTXHV VfHVW GIDERUG DWWDFKpP
SURGXFWLRQ VRODLUH YLHQW GDQV XQ GHX[LgPH WHEF
environnemental du batiment. Dans ce méme souci, le choix de construire une peau extérieure
HQ ERLV SHUPHW GH UpGXLUH OfpQHUJLH JULVH GX SUR
FRQVRPPDWLRQ pQHUJpWLTXH GYXQ EKWLPHQW VXU VRQ F
évolutivité.

Le programme

Village Vertical Rhone Sabne Total
Habitat
Surface Habitable ) ) )
(SHAB) 1020 m 1750m 2770 m
6XUIDFH +R ) ) )
Nette (SHON) 1328 m 2118 m 3446 m
Nombre de 14 24 38
logements
Type de logements
215121213 0/5/8/10/1 2/10/10/12/4
T1/T2/T3/T4/T5
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Les images du projet

Voici en quelques images le projet architectural du Village Vertical et de Rhéne Sabdne
+DELWDW UpDOLVp FRQMRLQWHPHQWEeSYRUSVY.IDIHQFH $UE

L ES PLANS DE SITUATION

Plan de guartier

Le plan masse

R
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L ES FACADES

La facade sud

La facade nord

27 janvier 2010
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LES PLANS D ¥TAGE

Le rez-de-chaussée

Le premier étage

27 janvier 2010
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Les acteursD X[ F{WpV GH OD FRRSpUDWLYH C

RHONE SAONE HABITAT

La coopérative HLM Rhéne Sabdne Habitat est une des rares sociétés HLM a produire des
ORJHPHQWY HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH j OD SURSULpWp GDQV
étape importante du parcours résidentiel qui souvent est peu envisageable pour une majorité
de familles. A ce titre, toute action permetQW | GHV PpQDJHV PRGHVWHYV

SURSULpWp QRXV VHPEOH LQWpPUHVVDQWH j H[SPULPHQWHL
GX 9LOODJH 9HUWLFDO HVW GRQF SRXU QRXV XQH RFFDVLR

Notre activité ne consiste pas uniquement a construire des logements, nous avons également
pour mission la gestion du syndic de la copropriété des immeubles que nous avons créés. Le
suivi a long terme des opérations que nous réalisons correspond a notre volonté
GITDFFRPSDJQHwrea@MWpropridtdireQ. RNotre partenariat avec le Village Vertical

QRXV SHUPHW GH VXLYUH XQ JURXSH GYKDELWDQWV WR.
technique et notre soutien financier. Le caractere expérimental de ce projet est une occasion
pour nous H UplOpFKLU j QRWUH IRQFWLRQQHPHQW LQWHUQH
réalisations en prenant en compte les points de vue des habitants. Connaitre les futurs
résidents est une véritable opportunité qui nous permet de cerner les besoins spécifiques en
amont de la construction du batiment.

Par ailleurs tant le Village Vertical que Rhéne Sadne Habitat ont une volonté commune de
EkKkWLU GHV ORJHPHQWY UHVSHFWXHX[ GH OfHQYLURQQHP
réalisons sont systématiquement plus performants que la réglementation thermique (RT 2005
actuelle: HPE (Haute Performance Energétique); THPE (Tres Haute Performance
Energétique) e % & %KkWLPHQW %DVVH &RQVRPPDWLRQ ITRSpUL
ZAC des Maisons Neuves sera au minimum un Batiment Basse Consommation, ce qui induit
XQH FRQVRPPDWLRQ PRLQGUH YRLUH LQH[LVWDQWH GH (
dépenser moins en charges.

«/fH[SPpULHQFH GH FKDFXQ»?pnMEé;smy@IHéletdepéﬂRHbdéHastMlaoeV
QRXYHOOH IDoRQ GYKDELWHU TXL VHUD FHUWDLQHPHQW, XC
années.

RHONE SAONE HABITAT
26, bis rue Camille Roy
69362 LYON cedex 07
www.rshlyon.com

Contact : Charlotte LE MAREC
Téléphone : 04.26.59.05.15
Mail : c.lemarec@rhonesaonehabitat.fr

2 Gérard de Nerval.
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SA &223(5%$7,9( GT+/0
RHONE SAONE HABITAT

27 janvier 2010

Notre éthique OD YRFDWLRQ GH OfYK

Depuis 60 ans Rhéne Sabdne Habitat poursuit
avec dynamisme son attachement aux valeurs
coopératives qui ont fait le succes de ses
réalisations.

&ITHVW OD YRFDWLRQ GH OYKDE

métier et de notre passion que nous partageons
avec tous les coopérateurs qui se sont associés
a notre développement pour assurer le
rayonnement de Rhdéne Sadne Habitat.

26 bis, rue Camille Roy
69362 LYON cedex 07

Création : 1950
Effectif: 28
Capital Société : VARIABLE

Dirigeants :
Marc DAMIANS, président
Benoit TRACOL, directeur général

Chiffres clés au 31/ 12 / 2009 :
185 logements a livrer en 2010
100 logements réalisés en 2009
104 logements réalisés en 2008
3400 lots gérés en syndic et locatif

QUELQUES REFERENCES :

« Le Square des Canutg »

Ces 2 opérations & Lyorf™ Confluence (Au
J)LO GH -Qf (dyements) et a Vaulx-en-

Velin au Carré de Soie (Le Square des Canuts -
94 logements) sont des Béatiments Basse
Consommation (BBC).

Elles ont été primées par le Programme|de
SHFKHUFKH HW GY([S fEddrdei QW D
dans le Batiment - PREBAT- par la Régipn
5K{QH $OSHV HW 0O1%$'(0(

Livraison en 2012

ChifrH GTDIIDLUHXN27
&KLITUH GIDEIOZLUHYV

Ya
Ya
13

Fonds Propres 31/12/2009 : Ya

NOTRE METIER,
NOS COMPETENCES

La Coopérative Rhéne Sadne Habitat conforte
XQH H[SpPpULHQFH GH DQV
sociale, acquise par la construction de 4000
logements en accession a la propriété et
développe son activité sur la complémentarité
GHV PpWLHUY GH OYKDELWDW

la promotion construction de logements

la gestion syndic de copropriétés

/TDQQpH sera forte pour Rhone Sabd
Habitat. Nous allons fétaros 60 anset nous
allons livrer plus de 180 logementgépartis
sur la premiere couronne lyonnaise.

83D aementsD §1F [qogessignQ sociale a| la
propriété a Saint-Priest (Carré Rostand) ajnsi
que 30 logements a la Duchére (Regard 9) et
56 logements a Vaulx-en-Velin (Terre de
Sienne).

ne

OTDGPLQLVWUDWLRQ GH ELHQV

la construction de logements locatifs
sociaux

51 logements (2009)
DECINES (69)

21 logements (2009)
ANSE (69)

DEL

LW

WL
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HABICOOP

I NYDVVRFLDWLRQ GH SURPRWLRQ GHV FRRSpUDWLYHV G KDE

promouvoir l'alternative coopérative aux cotés des solutions publiques et privées de logement.

Elle a pour objectifs :

- aider a la création et au développement de projets immobiliers collectifs respectueux de
I'environnement a vocation de logement appelés coopératives d'habitants.

- SHUPHWWUH TXYH[LVWH XQ UpVHDX GHV FRRSpUDWL
représentation et défenseGH SURPRXYRLU FH QRXYHDX PRGH GfK
conseil et service. C'est pourquoi elle a impulsé une dynamique de rencontres nationales
(Lyon 31 mars 2007, Toulouse 23 et 24 novembre 2007, Bordeaux 10, 11 et 12 octobre 2008
Nantes les 4, 5 et 6 décembre 2009) rassemblant entre 50 et 200 participants.

Loinde VRXWHQLU XQH LQLWLDWLYH L Wab@2@H sGuHaite RrBes priJ D W

YH'

LY

PRXYHPHQW IDLUH FRQQDVWUH FH PRGH GYKDELWHU HW

marché immobilier classique.

CHARTE D'HABICOOP

Les groupes projets qui souhaitent établir des coopératives d'habitants avec l'appui d'Habérodgnt que
membres de cette association, ainsi que les individus qui veulent intégr@raupes projets, partagent |
valeurs suivantes :

La coopérative d'habitants offre un rapport original au patrimoine : la ppea@lective, est dissociée du drc
GYXVDJH

La fonction d'habitat et l'intérét collectif priment sur l'investissement immobtlignrichissement financier.
/ID FRRSpUDWLYH GYKDELWDQWY UHIXVH OD VSpFXODWLRQ

/ID FRRSpUDWLYH GYKDELWDQWY LPSOLTXH OD PXWXDOLVDWLR
I'échange et la modération de la consommation.

Le projet est porté par des futurs habitants lors de sa phase de conception, dans la mesure du possible.
Dans un esprit de coopération, chaque habitant est responsabilisé au sein d'un systéme de gestion collec

Les décisions entre coopérateurs sont prises démocratiquement selon le principe une personne =
indépendamment du nombre de parts sociales ou de tout autre critere.

La coopérative veille a diminuer son empreinte écologique par ses choix archite@ur@makniques, sot
territoire d'implantation ainsi que son fonctionnement au quotidien.

La coopérative veille a ne pas exclure les personnes en difficulté, notammenidekédiffinancieres ne doiver
pas étre un facteur limitant. Elle se refuse a toute discrimination.

La coopérative est ouverte sur son quartier et son environnement.

Habicoop, c'est qui ?

Deux salariées y travaillent. L'association compte environ 250 adhérents, dont 30 personnes

morales :
- 071856&23 XQLRQ UpJLRQDOH GHV VRFLpWPAMpe&RRISpUD)
société de finances solidaires la Nef, membres fondateurs
- un cabinet d'architecte, des SCOP et des associations

- 20 groupes projets de coopératives d'habitants

D
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La phase de préfiguration consiste a :

construire le montage juridique, financier et technique de sociétés coopéray G KD E L W D (
en lien avec des juristes, des experts comptables, des professionnels du logement social. Elle
s'appuie notamment sur les expériences suisses et québécoises grace a ses partenaires la
CODHA www.codha.ctet TAGRTQwww.agrtg.gc.ca

mener les négociations avec les partenaires institutionnels et politiques pour obtenir une
prise en compte de cette nouvelle maniere dhabiter dans les dispositifs fiscaux, les
mécanismes de financement, etc. Habicoop bénéficie dans cette action du soutien du
Groupement National de la Coopération et de certaines de ses fédérations membres. Grace au
dynamisme des membres du réseau national, elle dispose d'un soutien parlementaire et
politique large.

DFFRPSDJQHU OD FUpDWLRQ GH FRRSpuDRais ¥HVan® {1 KDEL'
Lyon. Habicoop accompagne actuellement, en plus du Village Vertical, les groupes projets
Habitat Coopératif Duchére et Habitat Groupé Confluence.

capitaliser sur ces expériences pour pouvoir les reproduire et faire bénéficier les autres
projets des informations collectées. Des universitaires contribuent a ce travail.

FUpHU GHV RXWLOV G DFFRPSDJQHPHQW SRXU IDFLOLWHU

L'objectif d'Habicoop est de proposer les services suivants :
- Accompagner les groupes dans leur montage de projet sur les aspects juridique et financier,
construction des partenariats, écriture du projet, consolidation du groupe, etc.
- ,QIRUPHU OH JUDQG SXEOLF VXU FH PRGH GYKDELWHU H
pertinente au parc locatif privé et aux grands ensembles de logements sociaux.

- Développer de nouveaux partenariats (collectivités locales, acteurs du monde du logement
etc.) pour enrichir les services offerts aux coopératives, faire connaitre le projet et
OYDVVRFLDWLRQ HW G-ROMIUR @WHWDOWHp BOAHRMR® G DFWHXUV

Financements

En plus des contributions de ses membres, Habicoop recoit le soutien financier de la Région
Rhbéne-Alpes, du Grand Lyon, de la Fondation Abbé Pierre, de la Fondation de France, du
CPLOS, de la Fondation Chéque Déjeuner et de Rhéne Développement Initiative. Elle a recu
a son démarrage un financement de I'Europe et de la DIIESES.

Habicoop

c/o URSCOP

74 rue Maurice Flandin
69003 Lyon

Tél: 04 72 36 28 93
info@habicoop.fr
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UNION REGIONALE POUR L Y ABITAT DES JEUNES

ORXYHPHQW DVVRFLDWLI FUpp HQ AbitaDde8 GeLiRQ(URMALR Q DO H
Rhéne-Alpes rassemble les associations ou services municipaux qui gerent des Résidences
Habitat Jeune ou des services. Elle compte actuellement 37 adhérents (associations,

PXQLFLSDOLWp &&%$6 &%)« FH TXL UHSUpVHQWH IR\HUV
départements de la région. Ce sont 10 000 jeunes logés en 2008.
® Unir

Elle représente les adhérents auprés des partenaires institutionnels régionaux et les
accompagne aupres des acteurs départementaux et locaux concernés par la politique jeunesse
HW SOXV SDUWLFXOLqQUHPHQW SDU OD TXHVWLRQ GH OYKDE

i Soutenir

/IT8QLRQ 5pJLRADRE&SH poki{ Qutl de coordonner et soutenir les actions des
adhérents aupres des pouvoirs publics et des collectivités territoriales mais aussi de venir en
appui aux collectivités, institutions ou associations qui se préoccupent de la problématique du
logement des jeunes.

i Réaliser

/I18QLRQ 5pJLRGODCGHWBW{@ERXU REMHFWLI GH PHWWUH HQ °X
besoins des jeunes et du territoire. Elle est engagée dans le développement local et
OYDPpQDIJHPHQW GX WHUULWRLUH

> Les Foyers de Jeunes Travailleurs

Les FJT offrent un soutien aux jeunes en mobiltd OV DFFRPSDJQHQW OTHQWUjy
MHXQHYV HQ XWLOLVDQW G9DXW UeHdgeMéhE dominxeUd saptd, I8 RFL D C
FXOWXUH« /fKpEHUJHPHQW VYDFFRPSDJQH GfXPesVXLY|]L |
éducatives des FJT.

> Le projet du Village Vertical

Le Village Vertical a souhaité intégrer quatre logements sociaux de type PLA-Ifrdisnt
spécifiguement dédiés au public jeune afin de favoriser la mixité et la cohésion sociale au sein
du projet. Soucieux de répondre aux besoins en logements des jeunes de 16 a 30 ans évoluant
sur le territoire du Grand Lyon, 1I85+%$- 5KAlQeB a naturellement répondu
favorablement a cette solicWDWLRQ G9Y+DELHRKSI df@oOjet (Expevtisd) H
faisabLOLWp ILQDQFHPHQW HW FRQILHUD OD JHVWLRQ GHV I
UpVLGHQWY j OYXQ GHV DGKpUHQWV GX Up VvrésiieéhcesD-ELWDW
Foyers Soleil -GLVVpPLQpYVY GDQV OYDJJORPpPUDWAtRQNsDWE&H QD L|VH
ainsi une réponse supplémentaire au panel existant. Dans un souci de mixité sociale et
LQWHUJpQpUDWLR Q Q-HIpe® sbuhait§ &Faletnend lehdeaccessible aux jeunes
une gamme de logements de bonne qualité, économes en érn&rgié.+ $- 5 KAIRed a
DXVVL pWp WUqV VHQVLEOH DX[ YDOHXUV GH OD FRRSpUI
populaire, portées par le réseau Habitat Jeunes. Les jeunes orientés vers la coopérative
pourront étre repérés parmi les résidents sensibleBlaQRXYHDX PRGH GTKDELWHU

8QLRQ 5pJLR QD\Oitdt R Ieuhe® RRdne-Alpes

133, cours Gambetta - BP3044 - 69395 Lyon cedex 3
04.72.13.18.77 - Fax. 04.72.13.18.68

E-mail :rhone_aples@ufjt.org
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L ES ARCHITECTES

Contexte

Contactés il y maintenant plus de deux ans par un groupe de coopérateurs du Village Vertical
nous avons immeédiatement été attirés par ce projet innovant. Le montage particulier du
JURXSH GYKDELWDQWY DX VWDWXW HQFRUH GLIILGHOH Fl
FRQVWUXLUH HW G{KDELWH WnduX Yédhéetchel @aréeQuarxly Vilags O X
Vertical D SHUPLV GIDSSX\HU OH SURMHW VXU XQ VWwuk¢H HW G
PDVWULVH GY{RXYUDJH H[SpULPHQWQpH

ID FRQVWLWXWLRQ GH OfpTXLSH

Arboré&sens

3 associés : Marine Morain, Vincent Argouse et Xavier Campeyron.

Une équipe jeune, impliquée dans les problématiques de construction durable depuis sa
création, consciente des BWOXWLRQV GH OfDUFKLWHFWXUH TXL QH
tellement la société est en mutation rapide.

8QH pTXLSH SOXULGLVFLSOLQDLUH SDUFH TXH OTDUFKLW
PDLV TXfHOOH GRLW rWUH DX\GWHLY (oH VR ILV @VHHW p @ WUG piWQ
DFWHXUV GH OD PDvVWULVH GY1°XYUH

Une équipe intégrant les enjeux environnementaux et assurant la mission HQE ® en interne
grace aux compétences et a nos outils de travail habituels.

Detry&Lévy

2 associes : Pierre Lévy et Nicolas Detry

I1RWUH IRUPDWLRQ HW QRWUH SDUFRXUV QRXV SHUPHWWH
SURMHWY GYDUFKLWHFWXUH VLWXpV j OD IRLVY GDQV OH

OfpFRORJLH GH OD FRQVWUXFWdsRnQus thtetvahDr@ Aussi Hish §uH X [| W
des batiments anciens que des édifices neufs, tout en maitrisant une grande variété d
programmes : le logement, les équipements culturels, la muséographie, les batiments
industriels, les maisons individuelles, les batiments agricoles...

1)

Ce qui nous motive : unir la qualité architecturale, la durabilité, avec une démarche
écologique au sens le plus large, concevoir des batiments qui sont intimement liés au lieu, au
contexte urbain, paysager, social, en relation avec les usagers, au contexte historique,
PFRQRPLTXH«

/I NDVVRFLDWLRQ $UER&YWHQV "HWU\

Il aura fallu un concours de circonstances pour que les deux agences, chacune @mnsultée
paralléle, proposent au Village Verticll H VIDVVRFLHU DILQ @isbhpy@emQGUH D
sur cet ambitieux projet. Vincent Argouse avait déja travaillé avec Pierre Lévy sur un projet
de maison écologiquesi W ODULQH ORUDLQ HQVHLJQH j Of(16%/ R HQV
et Nicolas Detry.

'"IDXWUHV FRPSpWHQF H &t apidsDalvdir Qavcé QesFiypothE&sed)ddvie mode
constructif du batimeansont venus nous rejoind@ HV EXUHDX[ GfpWXGH VXLYDQ\
- SYNER Ingénierie EXUHDX GTpWXGH VWUXFWXUH D\DQW XQH HIS

- ,QJpQLHULH $FRXVWLTXH ustifj¥es,HXr reusp Weo@phyherD énR
particulier dans la conception des facades bois

- $&5 EXUHDX GTpWXGHV Deéxydbéiyl @ jH@D FKW U XHVWOPHRQRP |
fluides.
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I fpTXLSH GH PDVWULVH GY°XYUH

Detry&Leévy
Arbor & Sens 12 rue Dumont
33 cours de Verdun 69004 LYON
69002 LYON Tél.: +33 (0)4 7229 13 72
Tél.: 04 78 38 39 72 contact@detry-levy.eu
contact@arbor-sens.com http://www.detry-levy.eu/
http://www.arbor-sens.com/
ACR Le BET SYNER Ingénierie )
12 rue Dumont anc_:ept_loni ODVWULVH ByfeXatUH =+
69004 LYON Réalisations X
Tél. : +33 (0)4 72 85 01 88 213, rue de Gerland - Bat.G2
contact@acr.fr 69007 LYON

http://www.acr.fr/

Ingénierie ACOUSTIQUE
PAE de la Filiere

180, route des Futaies
74370 VILLAZ

Tél: 04 50510500
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Les partenaires

/TKDELWDW FR&Steruaiw/ téhliste soutenue par
la Région Rhone-Alpes
/H ORJHPHQW HVW XQ SRLQW GIDQFUDJH GHLOGDIOMHW L FAHV © DGYL k
TXDUWLHU GH OfYDFFqV |j QTpENWFR QY LERQ ¢ WRHMBETRNR S6HERENO D YL H
est une question maltraitée, sur laquelle les citoyens ont peu de prise : 300 000 RhWGIIFQW SDV
de logement ou se trouvent en situation de mal logement; les citoyens sont dépossédés de |
construction qui trés souvent est réalisée par des promoteurs avec un achatogyuecatls ont peu
de choix du quartier ou ils vont vivre car les prestations du logement sont déterminéesveauleai
prix.
La Région Rhéne-Alpes est mobilisée pour permettre a chacun de se loger efajgpseprier son
lieu de vie. Cette année prés de 10 000 nouveaux logements a loyers réduits sont sautenus p
Région sur tout le territoire, urbain comme rural, dans le neuf comme en matiere de réhabilitation. Une
partie importante de cette offre est destinée aux publics qui ont le plufficdtés a y accéder :
MHXQHYV GpPXQLV SHUVRQQHV KDQGLFDSpV VDLVRQQLHUV« /H
rééquilibrage du marché et par la méme a une réduction des prix bénéficiant deatagdories
sociales.

La Région RhoneeOSHY VRXWLHQW DXVVL DYHF HQWKRXVLDVPH OHV |
présentent de multiples potentialités.

Elaborer et conduire un projet de construction en commun est un puissant accélélaausodéal.
2Q SHXW HQ HVFRPSWHU OHV HIIHWV SRVLWLIWIHWVGHR XXBQWLSII
soin des parties communes, solidarité envers les personnes en difficultégnaiertée aux plus
jeunes comme au¥ pQLRUV WROpPUDQFH GH FHUWDLQV FRPSRKEBYUW@PHQW:'
bon voisinage.

Une dizaine de ménages, comme le Village Vertical, constitue un groupe suffisanguyaola
GLVFXVVLRQ SXLVVH VIRXYULU D ebtplud dgébries&dnwids BtandhrdsDnaisR Q V W |
en tenant compte des souhaits et avec la contribution des utilisateurs effectifs.
/ID PLVH HQ FRPPXQ GIHVSDFHV FRPPH XQ DWHOLHUDKXIQY/#MDUGLC
SHUPHW GIDFFURVWUH FREHV PREK GUHHYEKMLVTXILO HVW SDUWDJp
Pour la collectivité, le mécanisme adtiSpFXODWLI GH OfYKDELWDW FRRSpUDW|LI |
des prix du logement.
(QILQ OHV GpPDUFKHV GYKDELWDW FRRSpUDW LA Di®egvwxitH O OH|V
V\VWpPDWLTXHPHQW OD TXHVWLRQ GH OD SHUIRUP® QRH ki @HXU Jr
changement climatique et a la hausse des charges énergétique dans le logement, laf&tegion a
OfREMHFWLI GH GLYLVEH ghzSlefet deCskrke. PR pavtdhiamasdlide et volontariste
VIHVW FRQVWLWXp DY H-BGSHN BDW COOMH)GUHP HG 1D BRX@QHLV VD QW j |OD
totalité de leurs équipes et a la production de pres de 60% de logementsrestearespondant a
OYfREMHFWLI SRXU DWWHLQGUH GTLFL

Cette premiere expérience en Rn@® SHVY GX 9LOODJH 9HUWLFDO PpULWH G
accompagner et vérifier la réalisation des avantages escomptés : lien social, peadimmeli bati,
amélioration des conditions de vie, stabilisation des prix du marché du logemesmtfetmance
énergétique.

&HV DYDQWDJHV IRQW GH OTKDELWDW FRRSVDEWHI jXQH WOWNMXEL
SUREOpPPDWLTXH TXH FRQQDVW DXMRXUGYKXL OH ORJHPHQW
IO IDXW QRWHU TXH FHWWH H[SpULHQFH UpVXO/W ) FGW B @ P HIRW WO
KDELWDQWV 5K{QH 6D{QH +DELWDW +DELFRRS OH *UDQG |/\R
rencontre toute démarche innovante.
Gageons que le Village VetFDO VWLPXOH OH GpVLU GTKDELWDQWYV HW G/H
coopératif.

Marie-Odile NOVELLI

Vice-présidente de la Région Rhéne-Alpes

déléguée au logement, a la politique de la ville et aux solidarités

[da)
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L E GRAND L YON

Délégation Générale au Développement Urbain Lyon, le 4 janvier 2010
'LUHFWLRQ GH OYKDELWDW HW GX G
Service programmation et gestion

Votre interlocuteur : Rémy Nouveau

Martine Chanal S /c P Bonnard
+4 26 99 37 64 +4 26 99 38 98
e-mail : mchanal@grandlyon.org

Objet &RRSpUDWLY H\DoSskKd2 RresseD Q W V

Ref L:AMH\N_gens du voyage\25 - HABITAT COOPERATIF\
- Notes internes\Dossier de presse vv 2010 01 def.doc

/IH*UDQG /\RQ HW OYKDELWDW FRRSpUDWLI

unauté urbaine

GRAN DLYON

Pour répondre a la crise du logement, le Grand Lyon souhaite développer différente
IRUPHY GH SURGXFWLRQ GH ORJHPHQWYV T}@Islpﬁ)mot\i,‘th_W SbuU
privés, les associations, &SRRSpUDWLYHV HWF«
Dans ce cadre, le Grand Lyon souhaite développer le mode de production coopératif tel que
SUpYX GDQV OH 3URJUDPPH /RFDO GH OY+DELWDW GDQV
2008 - 2014.

/ITXQ GHVY PRGHV GH SURGXFWLRQ FRRSpUDWLI HVW OD FRF
soutient.
,O VIDJLW SRXU OH *UDQG /\RQ GH IDYRULVHU GHV LQLWLI
du développement durable dans ses trois composantes : environnementales, économiques et
sociales.
Les projets affichent des objectifs particulierement ambitieux sur le plan de la qualité
HQYLURQQHPHQWDOH GX EKWL 'X SRLQW GH YXH pFRQRPI
PDVWULVH GTRXYUDJH FROOHFWLYH DXWR SURE&ERWLRQ |
contribue a une réduction des codts de production. Enfin, la mise a disposition de logements
j GHV RUJDQLVPHYVY GH ORJHPHQWY VRFLDX[ RX GTLQVHUWLI
services favorisant la convivialité et les solidarités de voisinage, vise a répondre aux objectifs
de mixité sociale et intergénérationnelle a la base de tous ces projets.

Rechercher de nouveaux modes de production de logement accessible non spéculatif
/IHV FRRSpUDWLYHV GTKDELWDQWYV RIIeHt&WesOfHh@sH GHYV

LOQRYDQWHY GIDFFHVVLRQ j OD SURSULpWp HW XQ QRX'
accessibles.
'fXQH SDUW OH PRQWDJH MXULGLTXH GHV FRRSpUDWLYHYV
de spéculation : la coopérative est propriétaire du bien et les coopérateurs sont propriétaires de
parts sociales, la valeur des parts sociales est encadrée et est ainsi déconnectée de la valeur|du
bien et ne varie pas en fonction du marché immobilier.
Par ailleurs, les montages financiers mobilisedtf pSDUJQH GHV PpQDJHV PDL
ILQDQFHPHQWY 3/6 FRQWULEXDQW j OD SURGXFWLRQ GTXQ
Enfin, si les projets les plus avancés concernent des opérations de constructions neuves, deux
JURXSHV GTKDELWDW aERdRtScotstiugd dans Ha persettiveode réaliser un
SURMHW GYDFTXLVLWLRQ DPpOLRUDWLRQ GDQV OH |SD

Tout le courrier doit étre adressé a :
Monsieur le Président de la communauté urbaine de Lyon
Direction Générale
Délégation générale au développement urbain
20, rue du Lad BP 3103t 69399 Lyon cedex 03
www.grandlyon.com
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problématiques rencontrées dans le parc prive, le Grand Lyon souhaite poursuivre cette
expérimentation pour étudier les conditions de réhabilitation en Nabitt RRSpUDWLI G
SDWULPRLQH DQFLHQ SDUIRLV WUqV GpJUDGpP j FREWV| PIL
phénomenes de spéculation.

Des expérimentations soutenues par le Grand Lyon
'‘DQV FH FRQWH[WH OD FRPPXQDXWp XUp&inent & Bu cakR Q V|H'
par cas, a soutenir e SURMHWY GY{KDELWDW FRRSpUDWLI DFFRPSDJQ
la modélisation de ces expérimentations.
Pour cela la Communauté Urbaine de Lyon :
- UpDOLVH XQ WUDYDLO GYLQIR UrReb WajdsQle taUpdeativeE R P P X C
GIKDELWDQWYV VRXWHQXV SDU +DELFRRS DXSUqV GHV

- DFFRPSDJQH OTDYDQFHPHQW GHV SURMHWY GDQV XQ
avec Habicoop (actuellement 6 projets sont plus ou moins avancés : le Village
Vertical a Villeurbanne, 4 groupes a Lyon - Habitat Groupé Confluence dafiSle 2
Habitat Coopératif Duchére, le groupe du 4 mars danS & @n groupe dans |€"F
arrondissement HW &RRS HQ *HUP j 6DLQW *HUPDLQ DX ORQW

- apporte un soutien financier (15 000 euros par an sur trois ans, a compter de 2009) 3
OYDFWLRQ FRQGXLWH SDU +DELFRRS QRWDPPHQW |SR
GHVY JURXSHV GYfKDELWDQWYV

/IH SURMHW GYKDELWDW FRRSpUDWLI 9LOODJH 9HU
Depuis 2006, les services du Grand Lyon et de la Ville de Villeurbanne étudient la faisabilité
GX SURMHW GTKDELWDW FRRSpUDWLI pODERUIp\VHIEg XQ FRC
Vertical ».

Le Grand Lyon et la Ville de Villeurbanne souhaitent conduire une expérimentation sur leur
territoire, ilsont d&LGp OLPSODQWDWLRQ GX SURMHW GH 9LOODJI
SURJUDPPH GYDFFHVVLRQ DERUGDEOH VRXV PDVWULVH G
SUpVHQFH GYfXQ RSp UaitWwsstXilu méirénheDt@oo g2 kdtify Xadpporté une aide
précieuse a la faisabilité du projet. De plus, Rhéne Sabne Habitat serait en capacité de
UHSUHQGUH j VRQ FRPSWH OH SURMHW VL FH GHUQLHU
qui constitue po OD FROOHFWLYLWp XQH JDUDQWLH GYDYDQFH
Le projet prévoit donc la réalisation de 14 logements dans un batiment exemplaire en matiere
de construction écologique, propose des espaces utilisés et gérés collectivement (buanderie,
laverie,..), un local professionnel ou associatif et des logements pouvant étre confiés a des
DVVRFLDWLRQV GILQVHUWLRQ SDU OH ORJHPHQW
&RPSWH WHQX GX FDUDFWqUH H[SpPpULPHQWDO GH OfRSpUI
exceptionnelle pour abaisser le prix de cession de la charge fonciére au nivedie de ce
destinée au logement social (150 euros/m2 au lieu de 200 euros m2 SHON )

TO
T —=

Martine Chanal
Chargée de mission
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/1123%$& '8 5+21( DFWHXU GH OD YLOOH HVW FRQVWDPPHQW j OD
SRXU VIDGDSWHU DX[ pYROXWLRQV GH OD VRFLpWp HW UpSRQGLU

&THVW HQ WDQW TXTDPpQDJHXU TXH O0123%& BH5%PRMM WWHH VR A

OHUWLFDO /D =$& GHV 0D L Varéndgdnket Ya-€ié chdifle pdriixsonvertpfacement,
son potentiel et son calendrier de réalisation. Son ambition vise a développer de enooariéres

G 1 K D & &tWrblddse un autre partage des espaces publics entre piétons et véhicules. Ces principe

soQW QDWXUHOOHPHQW HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH SURMHW G

'"HS XLV O0923%$& '8 5+21( $PpQDJIHXU DFFRPSDXGHLQHVWLRQ

VRQ SURMHW DILQ GH JDUDQWLU VD SDUIDLWH LQVHUWLRQ D

/T DPpQDJHXU GH OD =%& Architecte conseil de la ZAC

OPAC DU RHONE Bernard PIERROT,

Emmanuel CHAZE [TSWHOLHU $UFKLWHFWHYV
194, rue Duguesclirt 555 chemin du Bois

69433 Lyon Cedex 0% 69140 Rillieux la Pape

tél : 04.78.95.52.00 Tel : 0478971570

latelier@latelier-architectes.fr

MOE espaces publics PAYSAGISTE
EGIS Aménagement Marc PELOSSE Architecte
78 rue de la Villette 3 rue de Bonald

69425 LYON cedex 03 69007 LYON

n

KDE

BEJH
X V
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/ 9 L Qi¥sdrivent local dans des énergies renouvelables
prés de chez vous !

En collaboration avec les architectes du projet, SOLIRA va étre
OH FRQFHSWHXU GfXQH LQVWDOODWLRQ RULJLQDOH GH

F

LP P HXE OilibV PGi$ISOIR$ VHUD OYLQYHVWLVVHXU HW OfH[SORL\

sur environ 600 m2. La démarche collaborative et éco citoyenne de SOLIRA va permettre a

KDELWDQWY GH OD FRSURSULpWp FRRIPHevenit, Dils ERRSpUI

souhaitent, actionnaires de la société exploitant la centrale qui leur sert de toit. Et au bout de
DQV GIH[SORLWDWLRQ FHWWH FHQWUDOH OHXU UHY
GLYHUV O R JitoP db@WWhisiGalge polirront participer a cette centrale photovoltaique

LH

PV)HQ LQYHVWLVVDQW GDQV GHV DFWLRQV GH OD 6&% 62/,!

défiscalisation).

/SOLIRA agit en «tiers investissedr HW H[SORLWDQW G‘HDERUG\\
SXLV VXU GLYHUV DXWUHV FHQWUDOHV GH SURGXF
donc :

a réaliser (seul ou en partenariat avec des acteurs publics et privés) des centrales
(comprises entre 400 et 4 000m2kEQ U\WKPH EDVp VXU FHOXL GH

averser un résultat stable régulier et raisonnable aux actionnaires, en donnant la pri
j OD ILQDOLWp GHV SURMHWYV SOXW{W TXY{j OHXU
kcompétences pointues et complémentaires des 4 porteurs de projets. /

Pour le Village Vertical et les logement®Rhone Sadne Habitat SOLIRA va donc
concevoir, réaliser, financer et exploiter une toiture ombriere en panneaux photovoltaiques,

WRLWXUH FRXYUDQW OfHQVHPEOH GH OTLORW HW OXL D|SS

Le projet architectural, animé par le cabinet Arbor&S&hsV X VIDGDSWHU DX[ HJ[L
centrale photovoltaique optimisée en taille comme en pente de toiture. Cette centrale devrait
avoir une puissance installée entre 70 et 100 kWc pour une toiture de 630 a 750 mz.

Qui sommes nous ?
LaNef SLRQQLHU HW SULQFL $@yéhnd franshaxddte@i Frarfcp $tD U J
financeur de longue date des énergies renouvelables (www.lanef.com).

Hespul, pionnier du photovoltaique en France, réalisateur de la lere centrale
raccordée au réseau en 1992 (www.hespul.org/).

Inddigo E X U H D X-inGéhpexé Xn@édpendant, de taille nationale, spécialisé depuis

20 ans en énergie et environnement (www.inddigo.com).

Ph. VACHETTE, économiste, développeur de projets liés au développement
soutenable en entreprises et collectivités.

Ayant une longue expérience de collaboration, sur des projets énergétiques comrsun
ces 4 partenaires ont créé ensemble :
SOLIRA investissement, société en commandite par actions (SCA), qui vise a
collecterXQ FDSLWDO GH 0O % HQ SUHPLqQUH WUDQFKH SRX
SOLIRA développement société commanditée, qui identifie, étudie et prépare des
projets PV de qualité ainsi que les montages permettant a la fois de les financer et de les

JH

QF

U

H[ISORLWHU GDQV OfHVSULW GHV SULQFLSHVY UDSSHOpV

Contact : Philippe VACHETTE , 04 79 75 76 40, O6 80 44 2Z98chette@solira.i
Voir le site :www.solira.net+ une vidéo de présentation de la démarche :

http://www.cleantechrepublic.com/2009/12/07/solira-concoit-exploite-centralpbotovoltaiques/

=
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Planning prévisionnel

Dépdt du Permis de Construire® ttimestre 2010
Aménagementde laZAC PLOLHX GfDQQpH
Achat du terrain : fin 2010.

Consultations des entreprises : milieu 2010.
Démarrage des travaux : début 2011.
Emmeénagement prévu : mi 2012.

27 janvier 2010
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Annexes

ID QpFHVVLWp GIDGDSWDWLRQV OpJLVODWLYHV HW Up

Le projet pionnier du Village Vertical, tout comme les 50 autres qui en France souhaitent
aboutir sous la forme de coopératives d'habitants, ont besoin d'une adaptation du cadre légal et
réglementaire. Elle conditionne l'essaimage de projets de ce type, donc l'apparition d'une
véritable troisieme voie pour le logement, ainsi que la constitution d'un réseau qui
consoliderait chacune des opérations.

Les formes juridiques tout comme les mécanismes de financement prévus par le Iégislateur
sont pensés pour permettre soit la location, soit la propriété individuelle, mais rien n'est
envisagé concernant la propriété collective d'un bien immobilier.

Les divers statuts existant (sociétés civiles immobilieres classiques, d'attribution, ou
d'accession progressive a la propriété, sociétés civiles coopératives de construction,
copropriétés, etc.) peuvent étre plus ou moins infléchis pour intégrer les valeurs constituant
I'esprit coopératif : démocratie, propriété collective, non spéculation. Mais des montages de ce
type sont fragiles face a des volontés ultérieures d'enrichissement personnel ou de prise de
pouvoir. lls ne garantissent pas sur le long terme le respect des valeurs, étant donné que les
statuts peuvent toujours étre modifiés et que certaines clauses n‘auraient que peu de poids face
a une jurisprudence contraire. Les initiateurs des projets ne peuvent donc étre assurés que
ceux-ci perdureront dans l'esprit d'origine. lls ne peuvent pas non plus le garantir a leurs
partenaires. Or les collectivités qui s'engagent auprés de ces projets cherchent des outil
fiables et pérennes de lutte contre la spéculation.

[°2)

C'est pourquoi Habicoop a décidé d'explorer la voie coopérative. En se placant sous la
protection de la loi de 1947 sur la coopération, les projets se donnent a eux-mémes un cadre
stable et contraignant qui correspond aux valeurs qu'ils portent. Ce cadre permet aux
politiques publiques d'étre légitimes a soutenir les projets, puisque leur utilité sociale est
garantie par la loi.

Mais ce cadre Iégal, qui n'a pas été pensé pour accueillir des projets d'habitat en propriéte
collective, nécessite certaines adaptations :

- Pour inciter la coopérative a faire des réserves pour ses travaux ultérieurs et pour
l'autoriser a faire des loyers correspondant au co(t réel et non au prix de marché, une
fiscalité favorable doit étre mise en place ;

- L'immobilier étant un domaine sensible, la non spéculation doit étre renforcée par un
encadrement légal du prix de cession (vente entre coopérateurs) des parts sociales ;

- Les opérations avec les tiers (par exemple la location ponctuelle des espaces
communs) doivent étre facilitées en accordant a la coopérative la possibilité de traite
a titre accessoire avec des personnes qui ne sont pas associées ;

Quant aux mécanismes de financement actuels, ils ne prévoient pas la double qualité du
coopérateur. En tant que locataire, s'il répond aux critéres sociaux, ce dernier a acceés aux
dispositifs de droit commun de solvabilisation. Il peut aussi bénéficier indirectement des aides
a la pierre, mais le recours aux préts locatifs sociaux engendre des obligations nhotamment er
termes d'attribution qui contredisent la nécessaire adhésion au projet de la part des habitants.
Par ailleurs, les espaces collectifs sont mal financés par ces dispositifs. En outre, aucun
mécanisme de financement ne couvre la part acquisitive - les fonds que le coopérateur vers
en tant qu'associé, indispensables a I'équilibre financier de l'opération et constituant petit a
petit une épargne qu'il récupéerera lors de son départ. Alors que l'achat de logements
individuels bénéficie d'aides importantes (Pass foncier, prét a taux zéro, aides au logement
exonération sous conditions d'impét sur la plus-value lors de la revente, etc.), l'achat de parts

-

D
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BN

sociales en vue de la participation a une propriété collective est un point aveugle de la
politique du logement.

Des hommes et des femmes portent les projets de coopératives d'habitants depuis des année
malgré les incertitudes et les multiples obstacles - humains, financiers, administratifs et
juridiques. Aujourd'hui, alors méme que le politique fait montre d'un dangereux retard sur
l'opérationnel, ils persistent plus que jamais dans leur engagement, parce qu'ils croient que
leur projet est porteur de solutions pour la cité. Au-dela de la satisfaction de leur besoin
individuel de logement et de leur désir d'un voisinage solidaire, ils défendent la non
spéculation et la participation des habitants pour construire la ville. A défaut d'étre
encourageés, ils demandent & ne pas étre pénalisés.

Une décision politique doit donc étre prise d'urgence au niveau du ministere du Logement
pour qu'un cadre adéquat sécurise les projets en cours de réalisation et permette un essaimag

Le 27 janvier 2010,
Habicoop
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Exemples d'autres projet de coopératives d'habitants en France
1.

a s b

Habitat coopératif Duchere a Lyon 9éme
Habitat groupé Confluence a Lyon 2eme

Les Prés a Angers dans le Maine et Loire

Lo Partage a St Julien de Lampon en Dordogne
Ecocum a Loperhet dans le Finistere

27 janvier 2010
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Habitat Coopératif Buchéare

Localisation

Ville, département et
région

Lyon 9e

Zone urbaine, périurbair
rurale ?

Zone urbaine

Insertion dans un projet

urbain (ZAC, écoquartie
?

Quartier en rénovation urbaine

Type de projet

nombre de logements e
surface prévus

15 a 28 logements

maisons ou immeuble

Immeuble R+4 (4 étages)

réhabilitation ou
construction

Historique du projet
Qui en est a linitiative ?

Valeurs
Toutes ces valeurs font

Construction dans le cadre de la restructuration du quartier

Une habitante en opposition avec la maniére dont était conduit le pro
initial des rénovations urbaines

partie intégrante de notre projet, toutes sont prioritaires

dimension
environnementale

Volonté de construction d'un batiment basse consommation (ou éner
SDVVLYH dubeécoFgnattier

mixité sociale, accés a
ménages modestes

Oui ; partenariat avec Rhone-Sadne-Habitat, promoteur et bailleur so
PrPH FRRSpUDWLYH G-+/0

projet de voisinage,
espaces communs

Jardin, salles communes, laverie, informatique, ateliers de bricolage,
ELEOLRWKqgqTXH FKDPEUHV G-DPLV PXWX
voitures)

ouverture sur le quartier

Batiment bio-climatique inscrit dans un éco-quartier ; relation avec leg
sociaux

autres

Création d'activité(s) dans un (des) local(ux) de la coopérative

Si le cadre Iégal, fiscal et financier était adapté, nous adopterions le statut de coopérative

d'habitants qui correspo

(WDW G-DYDQFHPHQW GX SURMHW

nd le mieux a nos valeurs

Constitution du groupe
des futurs habitants

Groupe a constituer

Partenariats

GPV (M. Couturier) ; les élus du 9e (M. Giordano, M. Bochard) et de
de Lyon (M. Lévéque) ; Habicoop

Identification, acquisitiof
du terrain

Proposition nous est faite d'investir le batiment 22 (plateau Duchére,
de la barre 220)

Programme, projet
architectural

Pré programme établi.
Deux immeubles R+4 sur I'llot (dont un pour la coopérative), orientés
sud, espacés de 30-40 m ; jardin potager

Financement

Pas défini

Calendrier prévisionnel
Contact/adresse

entrée dans les murs en 2014

www.hcd-lyon.fr hcd@hcd-lyon.fr
Habitat Coopératif Duchére

c/o Foyer protestant

309, av. Andrei Sakharov

69009 Lyon
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HABITAT GROUPE CONFLUENCE

Localisation du projet

Ville, département et LYON 2¢me- 69 Rhone - Rhdne Alpes
région

Zone urbaine, périurbair Zone urbaine

rurale ?

Insertion dans un projet ZAC quartier Confluence

urbain (ZAC, écoquartie

"

Type de projet

nombre de logements e17 appartements

surface prévus 1700 m? de shon
maisons ou immeuble immeuble
réhabilitation ou construction
construction

Historique du projet Habicoop a recensé les opportunités de terrains disponibles sur le Gr
Qui en est a linitiative ?et suite a un retour positif a organisé une rencontre des personnes in
par une coopérative sur le site Confluence

Valeurs
dimension En cours de discussion ( a priori batiment basse consommation, voir
environnementale énergie positive)

mixité sociale, accés a ¢ Acces a des ménages modestes, valeurs sur la mixité sociale en cou
ménages modestes discussion, travail avec un bailleur social.
projet de voisinage, Espaces mutualisés : buanderie, salle polyvalente (30 personnes, cu
espaces communs GH PXVLTXH ELEOLRWKQgQTXH HWF« JDUD

RDC ORFDX[ G-DFWLYLWpV VXLYDQW OH &S

ouverture sur le quarter SBURSRVLWLRQ G-KpEHUJHanfaxt® OLHX G:-DF

autres La sobriété dans la consommation
la convivialité et la solidarité
O-RXYHUWXUH VXU OH TXDUWLHU

. Sile cadre légal, fiscal et financier était adapté, nous adopterions le statut de coopérative
d'habitants qui correspond le mieux a nos valeurs
(WDW G-DYDQFHPHQW GX SURMHW
Constitution du groupe ¢ Le groupe est formé de 13 foyers, est en recherche de 4 autres foye
futurs habitants sont en cours de parrainage
Partenariats SPLA Confluence, le Grand Lyon, HMF (bailleur social)

Habicoop, Réseau Habitat Groupé Sud Est

Identification, acquisitior Terrain attribué par le Grand Lyon, dans la phase 1 du projet Conflug
du terrain derniére tranche, adossé au bailleur social HMF, en cours de discuss
modalités de maitrise d'ouvrage (probablement achat en VEFA).

Programme, projet En cours de pré-programme actuellement
architectural Application du PLU du quartier R+5 + attique
Financement En cours de discussion

Calendrier prévisionnel Lancement du concours de maitrise d'oeuvre début 2010
Contact/adresse Groupeconfluence@habicoop@hristiane Patey : 06 98 21 11 83
Séverine Gedzelman : 06 31 37 71 58
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Les Brés

Localisation du projet

Ville, département et
région

ANGERS, Maine et Loire, Pays de la Loire

Zone urbaine,
périurbaine, rurale ?

Zone urbaine prés d'une future station de tramway

Insertion dans un proje
urbain (ZAC,
écoquatrtier) ?

ZAC du Plateau des Capucins, derniere extension de la ville d'’Angers

Type de projet

nombre de logements ¢
surface prévus

64 logements, sur 3800 m2 SHON en locatif et 2070 m2 SHON en acc

maisons ou immeuble

5 maisons, 59 logements intermédiaires (acces par coursives) et un Ig
collectif

réhabilitation ou
construction

Neuf

Historique du projet
Qui en est a linitiative 7

Un groupe de futurs habitants désirant habiter dans un écoquartier en
issus du collectif "EQA" (Ecoquartier Angevin)

Valeurs

dimension
environnementale

Batiment basse consommation (BBC), récupération d'eau de pluie, chg
bois et emploi des matériaux le plus respectueux de I'environnement
Ventilation de type Hygro B, chaufferie collective a bois pour le chauffg
I'eau chaude

mixité sociale, accés a
ménages modestes

23 logements en accession et 41 logements en locatif HLM

projet de voisinage,
espaces communs

IDYHULH FROOHFWLYH VDOOH GH UpXQLR

ouverture sur le quartie

A mettre en place

autres

Si le cadre |égal, fiscal et financier était adapté, nous adopterions le statut de coopérative
d'habitants qui correspond le mieux a nos valeurs

(WDW G-DYDQ

FHPHQW GX SURMHW

Constitution du groupe
des futurs habitants

Oui, en association pour la conception des constructions (choix de I'an
et du terrain par exemple)

Partenariats

Maitre d'ouvrage : HLM (Le Val de Loire). Aménageur ZAC : SARA

Identification, acquisitia
du terrain

Par Le Val de Loire

Programme, projet
architectural

Appartements bioclimatiques avec piéces a vivre au sud dans des cor
de 2 a 4 niveaux, accessibles pas des coursives extérieures

Financement

Construction par la société HLM et accession individuellement en VEFR

Calendrier prévisionnel

Contact/adresse

Permis de construire déposé en novembre 2009, premier coup de pio
premier semestre 2010

Denis Héroguel 02 41 60 04diéc.heroguel@modulonet.fr
Site : http://lespres.eqa49.info/
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LoParatge

Localisation du projet

Ville, département et
région

St Julien de Lampon (Dordogne) Aquitaine

Zone urbaine, périurbair
rurale ?

Zone rurale

Insertion dans un projet
urbain (ZAC, écoquartie|
?

Type de projet

non

nombre de logements e
surface prévus

15 & 20 logements de 50 m2 pour personnes ageées + locaux collectifs

maisons ou immeuble

Maisons regroupées

réhabilitation ou
construction

neuf

Historique du projet

2 personnes agées + 1 accompagnatrice

Valeurs

dimension
environnementale

Conception participative (équipe technique architectes, thermicien et
spécialiste environnement accompagnant les habitants pour la conce
HQE.

mixité sociale, acces a ¢
ménages modestes

Mixité sociale (solidarité financiére entre habitants et allocations loge

projet de voisinage,
espaces communs

LieuGH YLH RXYHUW YHUV FRPPXQH HW RII
buanderie, atelier, potager, cuisine/salle @ manger, salon/bibliothéque

ouverture sur le quartier

Echanges et activités locales (aide scolaire, université populaire, acc
0-$0%3«

Si le cadre |égal, fiscal et financier était adapté, nous adopterions le statut de coopérative
d'habitants qui correspond le mieux a nos valeurs

(WDW G-DYDQFHPHQW GX SURMHW

Constitution du groupe
des futurs habitants

Oui

Partenariats

CRAM, caisse6 H UHWUDLWH FRPPXQH 3D\V G

Identification, acquisitior
du terrain

Identification du terrain qui sera acquis quand le montage financier se
bouclé

Programme, projet Réalisé
architectural
Financement En cours

Calendrier prévisionnel

Dépo6t du permis de construire imminent.

Contact/adresse

Liliane BATTAIS DEBAT
Envaux
242202 ALLAS LES MINES
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ECOCUM

Localisation du projet

Ville, département et
région

Loperhet, Pays de Brest (Finistére)

Zone urbaine, périurbain
rurale ?

Projet initialement assez ouvert sur ce critére avec une tendance
SPpULXEDLQ UXUDO /D UpDOLVDWLRQ HQ
minimum de transports en commun est un critére fondamental.

Insertion dans un projet
urbain (ZAC, écoquartie
?

Volontt deOD PXQLFLSDOLWp GH PDUTXHU O-H

Type de projet

nombre de logements et
surface prévus

Dix a douze logements, dont 30 % en locatif conventionné, sur un ter
6000 m2.

maisons ou immeuble

Maisons (a priori mitoyennes par deux). Petit collectif envisageable.

réhabilitation ou
construction

Réhabilitation d'une maison, construction pour les autres

Historique du projet
Qui en est a l'initiative ?

Valeurs

Une famille ayant vécu, en location, une expérience (en milieu rural)
beaucoup de lieux/objets mis en commun avec les autres locataires ¢
propriétaires : elle a proposé (courant 2005) a un premier cercle de

FRQQDLVVDQFHY G-DOOHU SOXV ORLQ GD

dimension
environnementale

& HVW XQHMHPEBWXGX SURMHW /-REMHF
de conception bio-climatiques autonomes en énergie et minimisant

O - XWLOLV D W:ltdReftesssEchas)HIXstrudtjon avec des matér
VDLQV HW OHV SOXV ORF bindifatoR sevd_ (it daltion
GH GpFKHWYV HW PD[LPLVDWLRQ GH OHXU
certains équipements par leur mise en commun (ex. : machine a lave
voitures, matériels de bricolage, etc.).

mixité sociale, acces a d
ménages modestes

& HVW OD VHFRQGH MDPEH GX SURMHW
du projet (exercice de solidarité a concrétiser lors du financement, en
également compte des apports en 8ROQ VWU XFWLRQ TXL
générationnelle (effective). Dans le projet en cours de réalisation, la
PXQLFLSDOLWp SURSRVH TX-XQH SDUWLH
logements locatifs conventionnés.

projet de voisinage,
espaces communs

Importance de la prise en compte de ce facteur le plus en amont pos
(rencontre avec les habitants de la ville pour expliquer le projet). Une
celui-ci réalisé, certains lieux seront ouverts au public (médiathéque,
réunion), des équipements pourraient aussi étre accessibles a des ng
résidents (ex. : voitures en auto-partage). Il est aussi envisagé de prg
PXQLFLSDOLWp G-régidert (démRdatigny\afinldd pou@dr Q
participer aux AG (cadre a préciser).

/HV UpVLGHQWY GLVSRVHURQW G - X€exdreu
pJDOHPHQW SULYDWLI PDLV O-HVVHQWLH
FRXU LQWPULHXUH« DLQVL TXH FridusWoDine
en Bretagne2 FKDPEUHV G-DPLV EXDQGHULH
YPORV«

ouverture sur le quartier

Cf ci-dessus, projet de voisinage

autres

Non spéculation, propriété collective : notion faisant maintenant plein
partie du projet et qui explique le choix final des statuts.

Coopération, démocratie VR XKD LW G - n6 Eo8pétatite. AqQd-
FRQVWUXFWLRQ |j O-:p Fferimaicn ihtedné. JUR X S H

6L OH FDGUH

d'habitants qui correspond le mieux a nos valeurs

OpJDO ILVFDO HW ILQDQFLHU pWDLW DGI
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(WDW G-DYDQ@mEPPHQW G X

Constitution du groupe
des futurs habitants

Le groupe finalise sa "constitution”, celui des habitants sur le projet €
de concrétisation est un sous-ensemble du groupe Ecocum.

Partenariats

Mairie de Loperhet : groupe de travail mis en place (logements socia
DVVDLQLVVHPHQW«

(FKDQJHV DYHF G:DXWUHV SURMHWYVY GX (
5pJLRQ DYHF OHVTXHOV XQ SURMHW GH
G -DXWUHYV DFW:HXrbkdl & I¥s Greifeb Wrialdes a Rennes,
O - (FKRELWDQW j 1IDQWHV«

Début de participation aux rencontres régionales.

Identification, acquisitior|
du terrain

Terrain identifié, achat pour mai 2010 (plus ou moins trois mois).

Projet architectural,
immeuble ou maisons

En cours. Prépar&®&Q HQ FRXUV GX SHUPLV G-DPp
Détermination des besoins de chaque foyer et des superficies néces
conséquence.

Financement

7TDEOHDX GHV DSSRUWY HW GHV FDSDFLW
Reste notamment encore WBIUPLQHU FRPPHQW SUH
construction.

/[-HPSUXQW QpFHVVDLUH FRPSOpPHQWDLU
Nef.

Calendrier prévisionnel

Voir page suivante

Contact / adresse

Céline Caprais et Benoist Deschamps, 02 98 47 44 97
Patrick Sablon et Mona Houssais, 02 98 07 08 94
contact@ecocum.infini.fr
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