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PPrréésseennttaattiioonn  

Vous avez entre les mains la deuxième édition de « Coop en action », le tableau de bord de l’activité en accession groupée des 
coopératives d’Hlm mis en place dans le cadre du Projet fédéral. Avec une périodicité trimestrielle, ce document unique dans le 
Mouvement Hlm vous rend compte du volume de production, de l’équilibre des opérations et de l’état de la commercialisation 
des programmes de logements groupés des coopératives d’Hlm. 

Les données présentées dans le présent tableau de bord sont issues du traitement des données recueillies par la Fédération 
nationale des sociétés coopératives d’Hlm auprès des 95 coopératives d’Hlm adhérentes à la Société de garantie de 
l’accession Hlm au 31 mars 2006. 

Le thème particulier abordé dans ce numéro : l’activité de lotisseur. 
N’hésitez pas à nous faire de vos remarques et commentaires. Bonne lecture ! 
 
 

LLAA  PPRROODDUUCCTTIIOONN  EENN  AACCCCEESSSSIIOONN  SSOOCCIIAALLEE  AAUU  3311  MMAARRSS  22000066  
  
VVEENNTTIILLAATTIIOONN  DDUU  NNOOMMBBRREE  DDEE  LLOOGGEEMMEENNTTSS  
  

 Opérations Logements Sous OS 
Classique 405 6 956 3 740 

PSLA 59 569 569 

Le total des opérations en projet ou en cours au sein des coopératives 
d’Hlm représente 7 525 logements, dont 6 956 en accession classique et 
569 en location-accession (7,5%). Parmi ces logements, 4 309 (57,3%) 
sont commencés et seront livrés en 2006 ou 2007. Sur les 59 opérations 
en location-accession, 23 ont obtenu l’offre de prêt PSLA  et 8 ont obtenu 
l’agrément de l’Etat. 

Total 464 7 525 4 309 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

  
EEVVOOLLUUTTIIOONN  DDUU  NNOOMMBBRREE  DDEE  LLOOGGEEMMEENNTTSS  
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Le nombre de logements en cours ou en projet augmente de 
10,6% sur le dernier trimestre, contre +4,5% au 4ème trimestre 
2005 et +3,8% au troisième trimestre. 
 
La proportion de logements sous ordre de service (OS) passe de 
60,5% à 57,3% du 4ème trimestre 2005 au 1er trimestre 2006, ce 
qui révèle qu’un nombre important de projets ont été lancés au 
1er trimestre. 

EN PROJET  EN COURS
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OOppéérraattiioonnss  LLooggeemmeennttss  

TTYYPPOOLLOOGGIIEE  
OOppéérraattiioonnss    LLooggeemmeennttss  

1%

67%

32% Direct

SCI

SCCC

 

1%

58%
41%

Direct

SCI

SCCC

 

11%

49%
40%

Individuel

Collectif

Mixte

 

33%
12%

55%

Individuel

Collectif

Mixte

 

67% des opérations sont montées en direct par les coopératives, 
elles ne représentent que 58% des logements. Les opérations en 
direct comportent donc moins de logements que celles en SCI. 

49% des opérations sont de l’habitat individuel. Elles ne représentent 
que 33% des logements, leur taille est donc plus modeste que les 
opérations en collectif. 

 
 
DDEECCOOMMPPOOSSIITTIIOONN  DDUU  PPRRIIXX  DDEE  VVEENNTTEE  MMOOYYEENN  
  

En accession 
 
Le prix de vente moyen d’un logement « classique » en France est de 140 061€ (138 681€ au 4ème trimestre 
2005). Il est constitué pour 12,7% du prix du terrain, 80,8% du coût de la construction et 6,5% de la marge 
brute. 
 
 
 
En location-accession 

 
Le prix de vente moyen d’un logement en location accession en France est de 127 302 € (124 160€ au 4ème 
trimestre 2005). Il est constitué pour 10,9% du prix du terrain, 82,9% du coût de la construction et 6,2% de la 
marge brute. 

 
 
 
EEVVOOLLUUTTIIOONN  DDEESS  PPRRIIXX  DDEE  VVEENNTTEE    
 
 
En accession 
 
Alors que le prix de vente et le coût du foncier stagnent 
au 1er trimestre, le coût construction continue de 
croître légèrement.  
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En location-accession 
 
Le prix de vente moyen des logements Psla augmente 
de 2,4% au 1er trimestre 2006 du fait notamment d’une 
hausse du foncier, qui passe de 12 K€ par logement au 
4ème trimestre 2005 à 14 K€ au 1er trimestre 2006 et du 
prix de revient (+1,7%). 
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13 828 € 

105 487 € 

7 987 € 

17 852 € 

113 107 € 

9 102 € 
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LLAA  CCOOMMMMEERRCCIIAALLIISSAATTIIOONN  DDEESS  LLOOGGEEMMEENNTTSS  AAUU  11eerr  TTRRIIMMEESSTTRREE  22000066  
  
VVEENNTTIILLAATTIIOONN  DDEESS  LLOOGGEEMMEENNTTSS  RREESSEERRVVEESS  EETT  VVEENNDDUUSS  
 
 
ACCESSION LOCATION-ACCESSION 

  

 
Sur les 6 956 logements en accession sociale en projet en cours, 
1 504 sont réservés et 2 219 sont vendus au 31 mars 2006. 
3 740 logements sont sous ordre de service (OS), les réservés et 
vendus sont au même niveau alors que les logements vendus 
représentent 59% des logements sous OS. 

 
Sur les 569 logements en location accession en projet en cours, 172 sont 
réservés et 2 vendus. 
 

 
 
EEVVOOLLUUTTIIOONN  DDUU  SSTTOOCCKK 
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En accession sociale 
 
Le nombre de logements en projet ou en cours 
restant à commercialiser augmente de 20% au 1er 
trimestre 2006, il représente 46,5% du total en 
projet et en cours. Les opérations nouvelles qui 
entrent dans l’encours au 1er trimestre 2006 
expliquent l’essentiel de cette progression. 
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En location-accession 
 
Le nombre de logements en location-accession 
disponibles augmente au 1er trimestre 2006 : il 
reste élevé à 69,4% du total en projet et en cours 
du fait de la commercialisation particulière de la 
location accession. 
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AACCTTIIVVIITTEE  CCOOMMMMEERRCCIIAALLEE  DDUU  PPRREEMMIIEERR  TTRRIIMMEESSTTRREE  22000066 
 
 
ACCESSION LOCATION-ACCESSION 
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Les données sur les ventes ne sont collectées que depuis le 4ème 
trimestre 2005. Au cours du 1er trimestre 2006les coopératives 
d’Hlm ont mis en commercialisation plus de 1000 logements en 
accession sociale. Elles ont signé 1 208 contrats de réservation et 
ont vendu 1 078 logements. 

Les coopératives d’Hlm ont mis en commercialisation 16 logements 
location-accession au cours du 1er trimestre 2006. Elles ont signé 
104 contrats de réservation. 

 
 

ZZOOOOMM  SSUURR……  LL’’AACCTTIIVVIITTEE  SSUURR  LLEE  LLOOTTIISSSSEEUURR  
  
  
Le nombre de lot en projet et en cours représente 1 029 lots au 1er trimestre 2006. 
  
EEvvoolluuttiioonn  dduu  pprriixx  ddee  vveennttee 
 
 
Le prix de vente moyen des lots augmente de 30% au 1er trimestre 
2006  du fait d’une hausse du foncier qui passe de 12 K€ au 4ème 
trimestre 2005 à 16 K€ au 1er trimestre 2006 et du prix de revient 
(+27 ,5%). 
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CCoommmmeerrcciiaalliissaattiioonn  ddeess  lloottss  
 
 
 
 
 
Sur les 1 029 lots en projet en cours, 302 sont réservés et 329 sont 
vendus au 31 mars 2006 ce qui représente 61% des lots en projet 
en cours. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  
 
FEDERATION NATIONALE DES SOCIETES COOPERATIVES D’HLM 
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