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Rapport de gestion du conseil d'administration
a I'assemblée générale ordinaire du 31 mai 2023

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire, en application des statuts et des dispositions du
Code de commerce, pour vous rendre compte de l'activité de Les Coop’HLM Développement au cours de
I'exercice social clos le 31 décembre 2022, des résultats de cette activité et des perspectives d'avenir, et
soumettre a votre approbation le bilan et les comptes annuels dudit exercice.

Nous vous donnerons lecture des rapports de votre Commissaire aux comptes sur les comptes annuels et sur
les conventions visées aux articles L.225-38 et suivants du Code de commerce.

Les convocations vous ont été réguliérement adressées et tous les documents et piéces prévus par la

réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis. Le présent rapport tient
lieu d'exposé sommaire au sens de l'article R.225-81-3 du Code de commerce.

l. EXPOSE DE LA SITUATION DE LA SOCIETE DURANT L'EXERCICE ECOULE (art.L232-1 1)

Les Coop’HLM Développement a poursuivi en 2022 son accompagnement en fonds propres des
coopératives d'Hlm et des organismes de foncier solidaire sous égide des coopératives d’HIm.

1. Les prises de participation
Fin 2022, Les participations détenues par Les Coop’HLM développement s'élevaient a 2 935 304 euros.

LCD est ainsi associée au capital de 45 coopératives d'Hlm pour un investissement global de 1283 970,12
euros et d'une SA d'HIlm pour 7 700 euros.

Ces participations, qui se font toujours a la demande des coopératives d'Hlm concernées, ont vocation a
accompagner le développement de coopératives d'HIm, a stabiliser une gouvernance ou a assurer le portage
temporaire des coopératives d'HIlm inactives en voie de redéveloppement.

Dans certains cas, Les Coop'HLM Développement peut étre présente au conseil d'administration dans le but
d'apporter l'expertise de la Fédération aux administrateurs et dirigeants.

Par ailleurs, LCD est associée au capital de 7 organismes de foncier solidaire a forme coopérative pour un
montant total de 170 200 euros.

Enfin, LCD détient une participation de 1 377 300 euros au capital de Les Coop'HLM Financement.

En 2022, LCD a été sollicitée pour intervenir au capital des deux Coop’HLM suivantes :

- LaMaison Pour Tous : fin 2020, cette société anonyme coopérative d'intérét collectif d'HIm ayant son
siége social a Champagnole (Jura) dédiée a l'accession sociale a la propriété a absorbé les OPH du Jura

et de Saint-Claude, se dotant d'un patrimoine locatif de 10 746 logements a fin 2022. Le conseil
départemental et la communauté de communes du Haut-Jura détiennent 66 % du capital.



Afin de renforcer les liens entre la coopérative et la Fédération, le conseil d'administration de La Maison
Pour Tous a proposé a LCD de souscrire 3 000 parts sociales, soit 4 560 euros et de l'intégrer au collége
« Experts territoriaux et du logement social » .

Le conseil d'administration de LCD a approuvé cette acquisition qui n'avait pas encore été, fin2022, mise
en ceuvre.

- Le Toit Charentais : LCD s'est porté acquéreur de la participation majoritaire de cette coopérative
inactive détenue par ['ESH Noalis et Action Logement Immobilier pour un montant de 42 034 euros.
Cette acquisition s'est faite dans le cadre de lademande faite par la Collectivité Territoriale de Martinique
de pouvoir développer avec les acteurs locaux un outil de production de logements en accession sociale
alapropriété. La cession de cette coop est prévue sur l'exercice 2023.

Par ailleurs, sur l'exercice 2022 LCD a procédé des souscriptions autorisées lors d'exercices antérieurs :

- 104 449 parts sociales de Coop Ivry Habitat pour un montant de 50 000 euros acquis auprés de la ville
d'lvry-sur-Seine dans le cadre de la fusion de I'OPH d'Ivry avec cette coopérative

- L4500 parts sociales complémentaires de I'OFS La Coop Fonciére Méditerranée, portant la participation
de LCD de 5 KE a 50 000 euros.

Enfin, il est a noter que sur I'exercice La Poste a dénoncé le pacte d'actionnaires qui la liait a la mutuelle La
Tutélaire et a Les Coop'HLM Développement pour le contrdle de 'Esh Toit et Joie.

2. Les cessions et retraits

En 2022, LCD n'aprocédé a aucune cession de participation.

3. L'évolution du capital

Sur l'exercice, le capital de LCD a augmenté de 218 609 euros, soit 14 335 parts sociales, atteignant le
montant de 3 950 025 euros au 31 décembre 2022. Cette augmentation a été souscrite par la Fédération
nationale des sociétés coopératives d'Hlm suite a la perception d'un boni de liquidation.

Le capital de LCD est principalement détenu par:

- 118 Coop’HLM pour un montant global de 2,971 KE (75% du capital)
- LaFédération des Coop’HLM pour 766 145 euros (19% du capital)
- 3institutionnels (Union Sociale pour 'habitat, Caisse des Dépots, Crédit Coopératif) pour 54 595 euros

4. Lerésultat del'exercice 2022 et l'affectation du résultat

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021 soumis a 'approbation de 'assemblée générale
ont été établis conformément aux régles de présentation et aux méthodes d'évaluation prévues par la
réglementation en vigueur.

Les régles de présentation et les méthodes d'évaluation retenues sont identiques a celles de |'exercice
précédent.

Au 31 décembre 2022 :

» Lesproduits d'exploitation s'élévent a2 356 euros pour 10517 euros en 2021 constitués exclusivement
de refacturations des frais de déplacement au titre de I'exercice de mandats de membres de conseils
d'administration. Les produits financiers sont nuls sur l'exercice. Au total, les produits s'élévent a 2 356
euros.

» Les charges d'exploitation restent stables, a 19 373 euros. Elles sont constituées pour I'essentiel par la
facturation des services de I'USH (4 200 euros) et de la fédération (5 000 euros] et les honoraires de
commissariat aux comptes (5212 euros).
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Le résultat de 'exercice 2022 se solde par un résultat déficitaire de 17 017 euros contre un |éger bénéfice
de 2 907,88 euros sur l'exercice antérieur.

Il est proposé d'affecter le résultat de l'exercice soit 17 017 euros au compte report a nouveau.

Il. EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION DE LA SOCIETE (art. L.232-111)

Les Coop'HLM Développement continuera ses missions de renforcement du capital de ses associés et devrait
en particulier contribuer au tour de table des organismes de foncier solidaire coopératifs ou accompagner
les transformations d'organismes du logement social en coopérative d'him.

lll. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS ENTRE LA DATE DE CLOTURE DE L'EXERCICE ET LA
DATE D'ETABLISSEMENT DU RAPPORT DE GESTION (art. L.232-111)

Aucun fait notable n'est intervenu depuis la fin de ['exercice 2022.

IV. ACTIVITE ET RESULTATS DES FILIALES €T DES SOCIETES CONTROLEES PAR BRANCHE
D'ACTIVITE (art. L.233-6 al.2)

Les Coop’'HLM Développement est associé majoritaire a hauteur de 44 % du capital d'une structure de
financement « Les Coop’HLM Financement ». Cette structure, quialaforme d'une SAS coopérative, accorde
des préts participatifs aux coopératives d'Hlm sur décision de son conseil d'administration et aprés avis
motivé d'un comité d'engagement.

Ce mode de financement nécessite des ressources propres et uniquement ce type d'apport (Fonds propres,
subventions ou dons]. Les Coop’HLM Financement sont capitalisées par Les Coop’HLM Développement et
par des partenaires bancaires et assurantiels (Crédit Agricole, Crédit Coopératif, La Banque Postale, Arkéa
Banque et Entreprises, SMA, CEGC).

Sur I'exercice 2022, les mouvements suivants sur les préts participatifs ont eu lieu :

» Unpremier prétde 250 K€ a été verséle 15/5/2022 alacoopérative Le toit Forézien pour le financement
complémentaire de 16 logements individuels

* Unsecond prét de méme montant a été versé a la méme date a cette coopérative pour le financement
de 19 logements collectifs.

» Le prét de 170 K€ accordé a Habitat coopératif de Normandie arrivait a son terme le 12/9/22 et a été
remboursé avec les intérét échus a cette date.

Suite a ces mouvements, I'encours de préts en amortissement porté par LCF fin 2022 s'éléve a 2 155 000
euros au profit de 6 coopératives.

Les Coop’HLM Financement a également conclu des accords avec Cautialis (société de caution mutuelle
rachetée par CEGC en décembre 2016), et la SMABTP en septembre 2014 afin de fournir aux coopératives
d’hlm des garanties financiéres et des assurances au moindre cot. Ces partenariats ont été renouvelés et
étendus en septembre 2017.

Acetitre, les accords noués par Les Coop’HIlm Financement ont permis a 16 coopératives (pour 20 garanties)
de mobiliser ce partenariat et de souscrire pour 43 M€ de garanties financiéres.

La coopérative Hlm gui bénéficie d'un prét participatif doit souscrire, en tant qu'utilisateur, une part sociale
Les Coop'HLM Financement pour les préts participatifs et trois parts sociales pour les garanties financiéres.
Elle doit également étre a jour de ses souscriptions a Les Coop'HLM Développement, conformément a
l'article 5 des statuts de la Fédération des Coop’HLM.
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V. INFORMATIONS JURIDIQUES

1. Dividendes (art. 243bis du code général des impots)

La société n'aversé aucun dividende au cours des exercices écoulés.

2. Prises de participation ou de contrdle (art. L233-6 al 1]

Les prises de participations réalisées sur I'exercice 2022 sont rappelées au point 1. de ce rapport.

3. Délais de paiement clients et fournisseurs (art. L 441-6-2 al.1)

Conformément aux dispositions de l'article L.441-6-1 et D.441-4 du code de commerce issus du décret du
30 décembre 2008, Les Coop’HLM Développement doit faire figurer dans le présent rapport des
informations sur les délais de paiement de ses fournisseurs et de ses clients. A ce titre, doit étre notamment

indigquée la décomposition a la cloéture des deux derniers exercices du solde des dettes a I'égard des
fournisseurs par date d'échéance:

DETTES Montants Bruts Echéances a Echéances a
un an au plus plus d'un an

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6588 6588 0

TOTALF. 6588 6588 0

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances étaient les suivantes :

DETTES Montants Bruts Echéances a Echéances a
un an au plus plus d'un an

Créances clients et comptes rattachés 4527 4527 0

TOTALF. 4527 4527 0

4. Evolution des statuts

Le conseil d'administration propose aux associés de modifier les statuts a l'occasion de cette assemblée
générale. Ces modifications concernent :

» L'article 19 auquel sont ajoutés les conditions de participation des membres du conseil d'administration
aux réunions a distance

» L'ajout d'un article 19-1 permettant la consultation par écrit des membres du conseil d'administration
sur certaines questions ainsi que 'autorise |'article L.225-37 du code commerce

» L'article 24 ou les modalités de convocation aux assemblées générales sont alignées sur les dispositions
du code de commerce

« L'article 26 auquel sont ajoutés les conditions de participation des associés aux assemblées générales a
distance
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Rapport du Conseil d'administration sur le gouvernement d'entreprise

L'ordonnance n°2017-1162 du 12 juillet 2017 ainsi que le décret n°2017-1174 du 18 juillet 2017 portant
diverses mesures de simplification et de clarification des obligations d'information a la charge des sociétés

instaure la présentation par le conseil d'administration d'un rapport sur le gouvernement d'entreprise.

1. Liste de lI'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque

mandataire durant l'exercice

La liste des mandats et fonctions exercées par les mandataires sociaux au sens de l'article L.225-102

ueme glinéa du code de commerce sont les suivants :

Mickael HARDOUIN

Directeur de la SA coopérative d'HIm Maison Familiale de Loire-Atlantique

Bruno FIEVET

Directeur Général de la SA coopérative d'Hlm Coopalis
Directeur Général de la SA coopérative d'Hlm Coopéa

Dominigue HOORENS

Pierre LAURENT

Administrateur de la SA SFIL

Guy LEZIER

Président de la SA coopérative d'HIlm Habitation Familiale Lorient-Brest
Président de la SA d'Hlm Le Foyer d’Armor
Administrateur de la SA Habitat et Territoires Conseil

Jean-Pierre MUNICH

Président de la SA coopérative d'HIm Marcou Habitat

Yves-Marie ROLLAND

Directeur Général de la SA coopérative d'Hlm Le Logis Breton
Directeur Général de la SA coopérative d’'Hlm Axofi

Directeur Général de la SA coopérative d'Hlm Breizh Coop
Président de la SA coopérative d'Hlm NCA

Administrateur de la SA coopérative d'Hlm Coopéa
Administrateur de la SA coopérative d'HIm Aiguillon Résidences
Administrateur de la SA coopérative d'HIm Le Logis Corse
Administrateur de l'association CREHA OUEST

Bernard SIMON Directeur Général de la SA Coopérative d'HIm BFC Promotion Habitat
Administrateur de la SA Coopérative d'Hlm Coop Habitat Bourgogne
Administrateur de I'association ARECOOP

Valérie VITTON Administratrice de la SAS Coopérative Les Coop’HLM Financement

Vincent LOURIER

Administrateur de la SA coopérative d'HIm Habitat Coopératif de Normandie
Administrateur de la SA coopérative d'HIm AB Habitat

Administrateur de la SA coopérative d'HIlm Le COL

Administrateur de la SA coopérative d'HIm Axanis

Administrateur de la SA coopérative Hippocampe Habitat

Administrateur de la SAS coopérative La Coopérative Fonciére Francilienne
Administrateur de la SAS coopérative La Coop Fonciére

Secrétaire Général de la Société de garantie de I'accession Him
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Administrateurs Date de désignation Fin du mandat
La Maison Familiale de Loire-Atlantique Juin 2020 Juin2023
L'Union Sociale pour I'Habitat Juin 2020 Juin2023
Crédit Coopératif Juin 2020 Juin2023
Caisse des Dépots et Consignations Juin 2020 Juin2023
Fédération Nationale des Coop'HIm Juin 2020 Juin2023
Le Logis Breton Juin 2020 Juin2023
Bruno FIEVET Juin2022 Juin2025
BFC Promotion Habitat Juin2020 Juin2023
Marcou Habitat Juin2022 Juin2025

Les mandats du commissaire aux comptes titulaire et du commissaire aux comptes suppléant de la
Société sont confiés a:

» Commissaire aux comptes titulaire : Cabinet Exponens, 20 rue Brunel 75017 Paris, représenté par M
Yvan Corbic

» Commissaire aux comptes suppléant : Monsieur Jean Petit, 1 rue de Cossigny 77173 Chevry
Cossigny

lls arrivent chacun a échéance a l'issue de la présente assemblée Générale statuant sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 202 3.

2. Conventions intervenues, directement ou par personne interposée, entre, d'une part, I'un des
mandataires sociaux ou l'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure 3 10 % d'une société et, d'autre part, une autre société dont la premiére posséde
directement ou indirectement plus de la moitié du capital, a |'exception des conventions
portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales.

Néant.

3. Délégations en cours de validité accordées par I'assemblée générale des actionnaires dans le
domaine des augmentations de capital, par application des articles L.225-129-1 et L.225-
129-2, et faisant apparaitre |'utilisation faite de ces délégations au cours de 'exercice

Conformément a l'article 7 des statuts, le Conseil d'administration a recu délégation d'agréer toute
nouvelle souscription au capital de la Société dans la limite du capital statutaire et sous réserve d'en
rendre compte a chague assemblée générale.

4. Choix fait de I'une des deux modalités d'exercice de la direction générale prévues a l'article
L.225-51-1.

Conformément aux dispositions de larticle L. 225-51-1 du Code de commerce, le Conseil
d’administration a choisi de dissocier les fonctions de président et de directeur général.

Monsieur Raymond Sentenac a ainsi été nommé président pour la premiére fois par le conseil
d'administration du 11 février 2010. Lors de sa séance du 30juin 2022, le conseil d'administration a pris
acte de la démission de M Guy Lézier et a désigné Monsieur Bruno Fievet président du conseil
d’'administration pour une durée de trois ans, s'achevant a l'assemblée générale devant approuver les
comptes de l'exercice 2024.
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Monsieur Vincent Lourier a été désigné directeur général par une délibération du conseil
d'administration du 13 septembre 2017. Ces deux mandats sont exercés a titre gratuit.

Le conseil d'administration ainvesti le directeur général des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la société. Il exerce ces pouvoirs dans la limite de ['objet social et sous réserve
de ceux que la loi attribue expressément aux assemblées et au conseil d'administration. Cette délégation
a été accordée pour une durée indéterminée.
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Projet de résolutions
AU TITRE DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion et de gouvernement
d'entreprise du Conseil d’/Administration sur 'activité, la situation de la Coopérative au cours de l'exercice clos
le 31 décembre 2022 et les comptes dudit exercice, et du rapport du Commissaire aux comptes sur les
comptes annuels, approuve dans toutes leurs parties le rapport du Conseil d'administration ainsi que les
opérations traduites dans les comptes et résumées dans ces rapports.

Elle approuve, sans exception ni réserve, toutes les opérations effectuées au cours de l'exercice 2022 et
donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour cet exercice.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, aprés avoir pris connaissance des termes du rapport du Conseil
d'administration, décide, sur proposition du Conseil d'administration, d'affecter le résultat déficitaire de
I'exercice 2022, s'élevant a-17 017 euros, au compte de report a nouveau.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du commissaire aux
comptes sur les conventions visées aux articles L.225-38 et suivants du Code de Commerce, approuve les
opérations quiy sont énoncées.

QUATRIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, prend acte de ce que le capital social qui s'élevait a 3 731 415,75 euros au
31 décembre 2021 atteint 3 950 025 euros au 31 décembre 2022, enregistrant une augmentation de 218
608 euros.

CINQUIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’administrateur de L'Union sociale pour
I'habitat arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2025.

SIXIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur de la Fédération
nationale des sociétés coopératives d'HIlm arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide
de le renouveler pour une nouvelle période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de 'Assemblée générale appelée
a statuer sur les comptes de |'exercice clos le 31 décembre 2025.

SEPTIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur de La Maison Familiale
de Loire-Atlantigue arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour
une nouvelle période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée générale appelée a statuer sur les
comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2025.
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HUITIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur de BFC Promotion
Habitat arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2025.

NEUVIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur du Logis Breton arrive
a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour une nouvelle période de
trois ans, soit jusqu’a l'issue de I'Assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de 'exercice clos le
31 décembre 2025.

DIXIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur de la Caisse des Dépdts
et Consignation arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour une
nouvelle période de trois ans, soit jusqu’a l'issue de |'Assemblée générale appelée a statuer sur les comptes
de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

ONZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'administrateur du Crédit Coopératif
arrive a expiration lors de la présente assemblée générale, décide de le renouveler pour une nouvelle période
de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de |'exercice clos
le 31 décembre 2025.

AU TITRE DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

DOUZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d’'administration, décide de compléter l'article 19 des statuts comme suit :

Utilisation de moyens de visioconférence ou de télécommunication

Sauf disposition contraire des statuts, sont réputés présents, pour le calcul du quorum et de la majorité, les
administrateurs qui participent a la réunion du conseil par des moyens de visioconférence ou de
télecommunication.

Le président arréte préalablement a la réunion du conseil les moyens pouvant étre utilisés. Il en informe les
administrateurs lors de I'envoi de la convocation.

Ces moyens ne peuvent pas étre utilisés pour les réunions relatives a l'arrété des comptes sociaux et
consolidés ni pour 'établissement des rapports de gestion sociaux et consolidés.

Modalités techniques

Les moyens utilisés doivent permettre 'identification des administrateurs et garantir leur participation
effective, en transmettant au moins la voix des participants et en satisfaisant a des caractéristiques
technigues permettant la retransmission continue et simultanée des délibérations.

A défaut, la réunion du conseil est ajournée ou suspendue par le président.
La survenance de tout incident technigue perturbant le déroulement de la séance est constatée par le
président du conseil et mentionnée dans le procés-verbal. Il appartient dans ce cas au Président de décider

la poursuite ou non de la réunion avec les autres membres, dés lors que les conditions de quorum sont
satisfaites.
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Participation des administrateurs, Représentation, Mandat

Préalablement a chaque réunion du conseil, les administrateurs doivent informer le président de leur
participation par des moyens de visioconférence ou de télécommunication. Le préavis doit étre raisonnable
et en adéquation avec l'utilisation des moyens technigues disponibles.

Le registre de présence mentionne le nom des administrateurs participant a la séance par des moyens de
visioconférence ou de télécommunication.

Un administrateur participant a la réunion par des moyens de visioconférence ou de télécommunication peut
représenter un autre administrateur, sous réserve que le Président ait recu, avant le début de la séance, une
procuration de l'administrateur ainsi représenté.

Un administrateur participant par des moyens de visioconférence ou de télécommunication qui ne pourrait
plus étre réputé présent en raison d'un dysfonctionnement peut alors donner une procuration a un autre
administrateur présent ou réputé présent, sous réserver de porte cette procuration a la connaissance du
Président. L'heure de réception de ladite procuration sera consignée au procés-verbal.

Ainsi, le vote par procuration ne sera pris en compte qu'a partir de I'heure de réception du pouvoir.

Il peut également communiquer une procuration par anticipation en stipulant qu'elle ne deviendra effective
gu'en cas de dysfonctionnement du systéme ne lui permettant plus d'étre réputé présent.

Procés-verbal de séance

Le procés-verbal de [aréunion mentionne la participation des administrateurs participant par des moyens de
visioconférence ou de télecommunication.

La survenance de tout incident technique perturbant le fonctionnement de la séance est mentionnée dans
le procés-verbal, y compris l'interruption et le rétablissement de la participation.

TREIZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d'administration, décide d'intégrer aux statuts un article 19-1 rédigé comme suit :

Article 19-1 — Consultation écrite

Les décisions du conseil d'administration peuvent étre prises par consultation écrite des administrateurs,
dans les conditions [égales et réglementaires en vigueur.

En cas de consultation écrite, le président doit adresser a chague administrateur le texte des résolutions
proposées, un formulaire de vote par correspondance et tout autre document ou information nécessaire a
leur prise de décision. Il doit par ailleurs indiguer le délai dont les administrateurs disposent, a compter de la
date de réception de I'ensemble de ces documents, pour émettre leur vote par écrit.

QUATORZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d'administration, décide de modifier l'article 24 des statuts comme suit :

Article 24 - Réunion
Les réunions se tiennent au siége social, ou a tout autre endroit choisi par le Conseil d’Administration:
L'assemblée générale appelée chaque année a statuer sur les comptes sociaux se tient au plus tard le dernier

jour du cinquiéme mois suivant la date de cl6ture de |'exercice social écoulé.

Les assemblées générales sont convoquées et délibérent dans les conditions prévues par la loi, et notamment
les articles L.225- 103 et suivants du code de commerce.

Les lettres ou avis de convocation indiguent avec précision |'ordre du jour de la réunion.
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Le Conseil d'administration, conformément aux prescriptions |gislatives ou réglementaires, doit mettre ala
disposition des associés les documents nécessaires pour permettre a ceux-ci de se prononcer en
connaissance de cause et de porter unjugementinformé surlagestion et [amarche des affaires de laSociété.

QUINZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d’'administration, décide de compléter l'article 26 des statuts comme suit :

Sont réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité les associés qui participent a I'assemblée par
visioconférence ou par des moyens de télécommunication permettant leur identification.

Ces moyens doivent garantir leur l'identification et leur participation effective al'assemblée, en transmettant
au moins la voix des participants et en satisfaisant a des caractéristiques techniques permettant la
retransmission continue et simultanée des délibérations.

Les assemblées générales ordinaires et extraordinaires peuvent se tenir exclusivement par visioconférence
ou par des moyens de télécommunication permettant l'identification des actionnaires.

Toutefois, pour les assemblées générales extraordinaires, un ou plusieurs actionnaires représentant au moins
5 % du capital social peuvent s'opposer a ce qu'il soit recouru exclusivement a ces modalités de participation.
Ce droit d'opposition s'exerce avant/aprés [a choisir] les formalités de convocation, dans les conditions
|egales et réglementaires en vigueur.

SEIZIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale ordinaire confére tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait de procés-
verbal de la présente assemblée générale ordinaire pour l'accomplissement de toutes les formalités de
publication et de dépot prescrites par la loi.
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ANNEXES
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

- Bilan —
(Euros)
31/12/2022 31/12/2021
(Euros) Brut Amortissements Net Net
Provisions
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Total immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
Total immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres (2)
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 2 935 304 2 500 2 932 804 2795770
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 306 266 306 266 306 266
Préts
Autres immobilisations financiéres
Total immobilisations financieres 3241 570 2 500 3239 070 3102 036
ACTIF IMMOBILISE 3241 570 2 500 3239 070 3102 036
Stocks
Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Total des stocks
Créances (3)
Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés 2 356 2 356 784
Autres créances 2171 2171
Capital souscrit et appelé, non versé
Total des créances 4 527 4 527 784
Disponibilités et divers
Valeurs mobilieres dont actions propres : 3058
Disponibilités 773 053 773 053 713 601
Total disponibilités et divers 773 053 773 053 716 659
Charges constatées d'avance
ACTIF CIRCULANT 777 580 777 580| 717 443
Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 4019 150 2 500 4016 650 3819 479

(1) dont droit au bail

(2) dont part @ moins d'un an

(3) dont part a plus d'un an
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

- Passif -

(Euros) 31/12/2022 31/12/2021

Capital social ou individuel Dont versé :
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte)

3950 025 3 950 025 3731416

24 265
129 477

24 265
129 477

(122 438)
(17 017)

(125 346)
2908

Total situation nette 3964 311 3762720

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES 3964 311 3762720

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Total dettes financieres

Dettes d'exploitation
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

6 588 11 009

Total dettes d'exploitation 6 588 11 009

Dettes diverses
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

45 750 45750

Total dettes diverses 45 750 45 750

Comptes de régularisation

Produits constatés d'avance

DETTES 52 338 56 759

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 4 016 650 3819479
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

- Compte de résultat —

2022
2021
France Export Total
Vente de marchandises
Production vendue : - biens
Production vendue : - services 2 356 2356 10517
ICHIFFRES D'AFFAIRES NETS 2 356 2 356 10517

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges (9)
Autres produits (1) (11)

ITOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2) 2356 10 517

Charges externes
Achat de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes (3) (6 bis) 19373 15538
Total charges externes 19373 15538
Imp6ots, taxes et versements assimilés 76

Charges de personnel
Salaires et traitements
Charges sociales (10)

Total charges de personnel

Dotations d'exploitation
Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

Total dotations d'exploitation

Autres charges (12)

ITOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 19 373 15614

RESULTAT D'EXPLOITATION (17 017) (5097)

Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers
Produits financiers de participations (5)
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (5)
Autres intéréts et produits assimilés (5)
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 75

[TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS 75

Charges financiéres

Dotations financieres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées (6)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

ITOTAL DES CHARGES FINANCIERES

RESULTAT FINANCIER 75

RESULTAT COURANT (17 017) (5023)
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

- Compte de résultat —

(Euros) 31/12/2022 31/12/2021
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 84 700
Reprises sur provisions et transferts de charges
TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS 84 700
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 76 769
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES 76 769
RESULTAT EXCEPTIONNEL 7931
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
Impdts sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 2 356 95 292
TOTAL DES CHARGES 19 373 92 384
BENEFICE ou PERTE (17 017) 2908

Exercice - 2022 - Les COOP'HLM Développement- 6




Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

- Régles et méthodes comptables —

Régles générales

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du Code de Commerce et du plan comptable
général (Reglement ANC 2015-06), dans le respect du principe de prudence et des conventions générales que sont
la continuité de I'exploitation, la permanence des méthodes comptables et I'indépendance des exercices.

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére est
fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée, représentée par les titres de participation
détenus, et sur les perspectives.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée

des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré - premier sorti".

Les autres titres immobilisés ont été évaluées a leur colt d'acquisition. En cas de cession portant sur un ensemble
de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été déterminée selon la
méthode "premier entré - premier sorti".

Faits significatifs de I’exercice

Les faits marquants de I'exercice sont :

— Les prises de participation dans trois sociétés, pour un montant total de 137 034 €, portant le montant total
des participations et autres titres immobilisés a 3 241 570 €.

— Parailleurs, il a été procédé a une augmentation du capital social portant sur la création de 14 335 parts
pour un montant de 218 608,75 €.

Evénements importants survenus entre la date de fin d’exercice
et la date de fin d’arrété des comptes.

Néant
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Actifs immobilisé — Valeur brutes

(Euros) Valeur brute . L Valeur brute fin
Augmentations Diminutions R
A I'ouverture A la cléture
Immobilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 2798 270 137 034 2935 304
Autres titres immobilisés 306 266 306 266
Préts et autres immobilisations financiéres
Total immobilisations financieres 3104 536 137 034 3241 570
TOTAL GENERAL 3104 536 137 034 3241570
Immobilisations Financieres
Augmentations Diminutions
RUBRIQUES Code tiers | Titres a l'ouverture Valeur brute a - y titre ala Valeur brute a
I'ouverture Titres Valeur Titres | Valeur | giature la cléture
4,1 Autres Titres Immobilisés 20083 306265.60 306265.60
Total des titres immobilisés 20083 306 265,60 306 265,60
4,2 Titres de Participations 181262 2798270.12 2798270,12
LE TOIT CHARENTAIS H16700 2016,00 42034 2016 42 034,00
OFS SCIC Coop Fonciére Méditerannée 4500,00 45000 5000 50 000,00
COOP IVRY HABITAT (VILLE D’IVRY SUR SEINE) T94057 104 449,00 50 000 104 449 50 000,00
Total des titres de participations 181262 2798 270,12 110 965,00 137 034 0,00 | 000 | 292227 2935304,12
TOTAL GENERAL 201 345 3104 535,72 110 965,00 137 034 0,00 | 000 | 292227 3241569,72
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Provisions
Montant Augmentations : Diminutions : Montant
Nature des provisions (Euros) A I'ouverture Dotations de Utilisées Non Utilisées Reprises de a la cléture
I'exercice au cours de I'ex [au cours de I'ex I'exercice
Provisions pour dépréciation
Sur immobilisations incorporelles
Sur immobilisations corporelles
Sur immobilisations de titres mis en équivalence
Sur immobilisations de titres de participation 2500 2500
Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours
Sur comptes clients
Autres provisions dépréciations
TOTAL PROVISIONS POUR DEPRECIATION 2500 2500
TOTAL GENERAL 2500 2500
Capital
Nombre de titres
Catégories de titres créés pendant remboursés Total Valeur
Cléture N-1
I'exercice N pendant I'exercice N nominale
Actions ordinaires
Actions amorties
Actions a dividende prioritaire
Actions préférentielles
Parts sociales 244 683 14 335 259 018 15,25
Certificats d'investissements
Total 244 683 14 335 259 018

Sur les 14 335 parts créées,

Néobilis.

13 675 parts ont été acquises par la Fédération Nationale des Coop HLM et 660 par
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Echéances des créances et des dettes

ETAT DES CREANCES (Euros)

Montant brut

A1 an au plus

A plus d'l an

31/12/2021

Actif immobilisé
Créances rattachées a des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financieres

Total actif immobilisé

Actif circulant
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Autres impdts, taxes et versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2)
Débiteurs divers

2 356

2171

2 356 784

2171

Total actif circulant

4527

4 527 784

Charges constatées d'avance

TOTAL DES CREANCES

4 527

4 527 784

(1) Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés

ETAT DES DETTES (Euros)

Montant brut

A1 an au plus

A plus d'1 an
5 ans au plus

A plus de 5 ans 31/12/2021

Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des ets de crédit
- & un an maximum
-at+deunan
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2)
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)
Autres dettes

Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance

6 588

45750

6 588

45750

11 009

45750

TOTAL DES DETTES

52 338

52 338

56 759

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Montant des emorunts et dettes dus aux associés

Exercice - 2022 - Les COOP'HLM Développement- 11




Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Variation des capitaux propres

01/01/2022 Augmentation Diminution Affectation Autres Résultat N 31/12/2022
de capital de capital résultat N-1 mouvements
Capital social ou individuel 3731416 218 609 3950025
Primes d'émission, de fusion,
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 24265 24265
Réserves statutaires ou contractuelles 129 477 129 477
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau (125 346) 2908 (122 438)
Résultat de I'exercice 2908 (2908) (17 017) (17 017)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Dividendes versés
Total capitaux propres 3762720 218 609 (17 017) 3964 311
Information sur les entreprises liées
31/12/2022 Total liées
Postes (Euros) Entreprises
Participation Total Liées Total Bilan 31/12/2021
Liées
Créances
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 2 356
Autres créances 2171
Capital souscrit appelé non versé
Total créances 4527
Dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des éts de crédit
Emprunts et dettes financieres divers
Avances et acptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6 588 5849
Autres dettes 45 750 45 750
Total dettes 52 338 51 599
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Société : LES COOP'HLM DEVELOPPEMENT
Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Autres informations

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant des honoraires des CAC (hors débours) figurant au compte de résultat s’éléve a 5 400 € et comprend :
— Le contréle légal des comptes
— Les conseils et prestations de services entrant dans les diligences directement liées a la mission de contrble
Iégal des comptes.

Impot sur les sociétés

Le déficit restant a reporté en 2021 s’établissait a : 117 523 €. En 2022 il s’éléve a : 134 540 €.
Sur cet exercice le résultat fiscal est égal au résultat comptable : - 17 017 €. Il n'y a pas de retraitement extra
comptable.
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